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Begutachtungsentwurf

betreffend das
Landesgesetz, mit dem das O6. Raumordnungsgesetz 1994, die O6. Bauordnung 1994 und
das O0. Bautechnikgesetz 2013 geandert werden
(06. Raumordnungsgesetz-Novelle 2020)

A. Allgemeiner Teil
l. Anlass und Inhalt des Gesetzentwurfs

Das O6. Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr. 114/1993, in der Fassung des Landesgesetzes
LGBI. Nr. 69/2015, ist in seiner Stammfassung am 1. Janner 1994 in Kraft getreten. Die
zwischenzeitliche Rechtsentwicklung, insbesondere im Hinblick auf Einsparungen und
Verwaltungsvereinfachungen, die Erfahrungen aus der Vollzugspraxis und die Rechtsprechung des
Verwaltungsgerichtshofs erfordern einige Anderungen und Anpassungen dieses Landesgesetzes.

Als wesentliche Punkte dieses Gesetzentwurfs sind anzufiihren:

- Anpassungen an die Vorgaben der Richtlinie (EU) 2018/2001 des Européischen Parlaments
und des Rates vom 11. Dezember 2018 zur Forderung der Nutzung von Energie aus
erneuerbaren Quellen im 8 2 Abs. 1 Z 8;

- Erweiterung der Mdglichkeiten von privatwirtschaftlichen Malinahmen zur Baulandsicherung
gemal § 16 Abs. 1 Z 2;

- Neukonzeption des drtlichen Entwicklungskonzepts; in diesem Zusammenhang Neufassung
insbesondere des § 18;

- Ermoglichung der Nutzung von Wohngebieten im Sinn des 8§ 22 Abs. 1 fiir einen blof3
zeitweiligen Wohnbedarf;

- Schaffung einer eigenen Widmungskategorie fir den sozialen Wohnbau im 8§ 22 Abs. 1a;



Klarstellung und Schéarfung der Regelung betreffend bestehende Wohngebaude im Griunland
gemalR § 22 Abs. 2 durch Ubernahme des Punktes 1.3.14 der Anlage 1 zur
Planzeichenverordnung fur Flachenwidmungspléne 2016 in das O6. Raumordnungsgesetz
1994;

Ermdoglichung der Schaffung von Vereinslokalen auch fir Vereine mit einem Uberregionalen
Einzugsbereich im gemischten Baugebiet gemaR § 22 Abs. 5;

Schaffung der Mdoglichkeit zur Errichtung von Betriebswohnungen, soweit negative
Auswirkungen auszuschlieRen sind, im § 22 Abs. 6; Erweiterung der Moglichkeit zur Schaffung
von zeitgemalem Wohnraum in bestehenden Betriebswohnungen;

Sicherstellung der Betriebszugehorigkeit des ehemaligen Betriebsinhabers bei
Betriebsubergaben im § 22 Abs. 8;

Einfuhrung von Widmungskombinationen von Gebieten fir Geschaftsbauten mit anderen
Widmungen im § 23 Abs. 3;

Einfuhrung eines MindestmalRes der baulichen Nutzung fir Geschéaftsgebiete durch
Festlegung einer Mindestanzahl oberirdischer Geschol3e (verpflichtende MehrgeschoRigkeit)
im § 23 Abs. 3a;

Scharfung der Regelungen fir Tourismusbetriebe durch die Einflihrung einer Begriffsdefinition
im § 23 Abs. 7;

Beschrankung der ebenerdigen Errichtung von Stellplatzen bei Neubauten von
Geschaftsbauten im § 24 Abs. 1;

Entfall der Zusammenzahlregelung des 8§ 24 Abs. 3; Schaffung einer
Verordnungsermachtigung zur naheren Ausgestaltung von Geschaftsgebieten;

Adaptierung des maximalen Ausmalf3es der Erhaltungsbeitrdge geman § 28 Abs. 3;
Neuregelung und Neustrukturierung des § 30;

Ubernahme der Sonderbestimmungen fir Dauerkleingarten und Heimbienenstande aus § 27b
006. Bauordnung 1994 im § 30b;

Ubernahme der Bestimmungen fur widmungsneutrale Bauwerke (8 27a 06. Bauordnung
1994) und Neuplanungsgebiete (§ 45 O6. Bauordnung 1994) im § 37a bzw. § 37b;

Entfall des § 40 Abs. 8; dieser wird in die O6. Bauordnung 1994 tberfuhrt.

Kompetenzgrundlagen

Die Kompetenz des Landesgesetzgebers zur Erlassung dieses Landesgesetzes ergibt sich aus
Art. 15 Abs. 1 B-VG (vgl. etwa ViSIg. 2674/1954).

Finanzielle Auswirkungen auf die Gebietskorperschaften

Durch diese Gesetzesnovelle werden voraussichtlich weder dem Land noch den Gemeinden
oder dem Bund gegeniber der derzeitigen Rechtslage nennenswerte Mehrkosten erwachsen.
Es werden keine zusatzlichen Leistungsprozesse der Verwaltung geschaffen. Bei einem
GroRteil der Anderungen handelt es sich um rechtliche Klarstellungen, die zu keinem
Mehraufwand im Vollzug fuhren.
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Durch die Mdglichkeit der Erhéhung der Erhaltungsbeitrdge durch die Gemeinden kann es zu
(derzeit nicht abschéatzbaren) Mehreinnahmen fir die Gemeinden kommen.

2. Details zu den Vollzugskosten der Verwaltung:

Die in dieser Novelle normierten Anpassungen und Klarstellungen aus dem Vollzugsbereich
werden in der Umsetzung zu keinen nennenswerten Mehrkosten fiihren.

Da fir die Neugestaltung der ortlichen Entwicklungskonzepte eine Ubergangsfrist bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2030 festgelegt wird, kann diese im Rahmen der ohnehin
vorgesehenen turnusmaRigen Uberarbeitung erfolgen. Allfallige durch die Neugestaltung
entstehende Mehrkosten werden kurzfristig durch den geringeren Bedarf an
Einzelanderungen kompensiert; mittel- bis langfristig wird dies zu Einsparungen bei den
Gemeinden fuhren.

2.1. Berechnung der Personalkosten und der Vollzugskosten:

Hinsichtlich der Personalkosten und der Vollzugskosten ist davon auszugehen, dass sich
diese Ausgaben von den derzeitigen Personalkosten und Vollzugskosten lediglich so
geringflgig unterscheiden, dass eine gesonderte Darstellung unterbleiben kann.

In Gemeinden, in denen eine Erhéhung der Erhaltungsbeitrdge beschlossen wird, wird es
durch die notwendige Anpassung der Bescheide zu einem kurzfristig erhdhten
Verwaltungsaufwand durch diese Neuvorschreibungen kommen. Diese erhohten
Verwaltungskosten werden aber durch die héheren Beitrage mehr als kompensiert.

IV. Finanzielle Auswirkungen auf Birgerinnen und Birger und auf Unternehmen

Die in diesem Landesgesetz enthaltenen Gebiihren fihren zu Belastungen der Blrgerinnen und
Birger im Allgemeinen und der Wirtschaftstreibenden im Besonderen, zu denen konkret Folgendes
ausgefuhrt wird:

Durch die mdgliche Erhéhung des Erhaltungsbeitrags gemal § 28 Abs. 3 kann sich eine starkere
Abgabenbelastung fiir die Eigentimer von unbebauten, infrastrukturell erschlossenen
Baugrundstiicken ergeben.

V.  Verhéltnis zu Rechtsvorschriften der Europaischen Union

Diesem Landesgesetz stehen - soweit ersichtlich - keine zwingenden unionsrechtlichen Vorschriften
entgegen. Vielmehr werden mit dem vorliegenden Gesetzesvorhaben die raumordnungsrechtlich
relevanten Bestimmungen der Richtlinie (EU) 2018/2001 des Européischen Parlaments und des
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Rates vom 11. Dezember 2018 zur Férderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren Quellen
umgesetzt. Dieses Landesgesetz sieht dabei ausschlie3lich MalRhahmen vor, zu denen das Land
auf Grund zwingender Vorschriften des Unionsrechts verpflichtet ist; es werden daher keine tber
die genannte Richtlinie hinausgehenden Anforderungen oder Standards geschaffen.

Eine Datenschutz-Folgenabschatzung gemaR Art. 35 der Datenschutz-Grundverordnung ist nicht
erforderlich.

VI. Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der Gesellschaft, insbesondere auf
Frauen und Méanner

Die in diesem Landesgesetz enthaltenen Regelungen haben - soweit ersichtlich - weder direkt noch
indirekt unterschiedliche Auswirkungen auf die verschiedenen Gruppen der Gesellschaft,
insbesondere auf Frauen und Manner.

Die Texte der vorliegenden Gesetzesnovelle wurden geschlechtergerecht formuliert. Eine
Anpassung des gesamten Gesetzestextes wére - im Vergleich mit den inhaltlichen Anderungen der
vorliegenden Novelle - mit einem unverhaltnisméRigen Aufwand verbunden und ist daher hier
unterblieben, soll aber bei der nachsten daflr geeigneten Gelegenheit vorgenommen werden.

Aus der nicht durchgangig geschlechtergerechten Textierung des nunmehr novellierten
006. Raumordnungsgesetzes 1994 darf keinesfalls die Zulassigkeit tatsachlicher Differenzierungen
bei denjenigen Bestimmungen abgeleitet werden, die noch nicht geschlechtergerecht formuliert sind.

VIl.  Auswirkungen in umweltpolitischer Hinsicht, insbesondere Klimavertraglichkeit

Ein wesentliches Ziel der vorliegenden Novelle ist die Reduzierung des Flachenverbrauchs. Diesem
Aspekt tragen insbesondere die Bestimmungen zur Verdichtung bzw. zur Freiflachennutzung zu
Parkzwecken bei Handelsbetrieben Rechnung.

VIIl. Besonderheiten des Gesetzgebungsverfahrens

Der vorliegende Gesetzentwurf enthédlt keine Verfassungsbestimmungen. Eine Mitwirkung von
Bundesorganen im Sinn des Art. 97 Abs. 2 B-VG ist im vorliegenden Gesetzentwurf nicht
vorgesehen.

Da der Gesetzentwurf im Artikel I Z 30 und 31 eine Gemeindeabgabe zum Gegenstand hat, ist er

gemal 8 9 Abs. 1 F-VG 1948 unmittelbar nach der Beschlussfassung vor seiner Kundmachung dem
Bundeskanzleramt bekanntzugeben.
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B. Besonderer Teil
Zu Art. | (Anderung des O6. Raumordnungsgesetzes 1994):
Zu Art. 1 Z 1 (Inhaltsverzeichnis):

Das Inhaltsverzeichnis ist entsprechend den Anderungen der Novelle anzupassen.

Zu Art. 1 Z 2 (§ 2 Abs. 1 Z 8):

In Umsetzung des Art. 15 Abs. 3 der Richtlinie (EU) 2018/2001 des Europaischen Parlaments und
des Rates vom 11. Dezember 2018 zur Forderung der Nutzung von Energie aus erneuerbaren
Quellen wird das Raumordnungsziel des § 2 Abs. 1 Z 8 entsprechend erweitert. Durch die
Verankerung bereits im Bereich der Raumordnungsziele und -grundsatze wird jedenfalls
gewabhrleistet, dass den im Art. 15 Abs. 3 der genannten Richtlinie verankerten Anforderungen auf
samtlichen raumordnungsrechtlichen Ebenen umfassend entsprochen werden kann.

ZuArt.1Z3(813Abs. 171, 830Abs.4und 8§33 Abs. 7Z1):

In diesen Bestimmungen erfolgt jeweils eine Anpassung des Zitats des
Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes 2000 (UVP-G 2000) an dessen aktuelle Fassung.

Zu Art. 1 Z 4 (8 15 Abs. 2):

Um die besondere Bedeutung von Baulandsicherungsvertrdgen als zentrales Instrument einer
aktiven Bodenpolitik zu unterstreichen, werden diese nunmehr auch im 8 15 Abs. 2 explizit
angefuhrt.

Zu Art. 125 (816 Abs. 1Z 2):

Bereits auf Basis der geltenden Rechtslage ist es den Gemeinden im Rahmen der
Vertragsraumordnung maoglich, Vereinbarungen mit den Grundeigentimern zur Sicherung des
forderbaren mehrgeschoRRigen Wohnbaus zu treffen. Darin kann vorgesehen werden, dass bis zu
50 % der fur die Umwidmung vorgesehenen Grundstiicksflachen der Gemeinde zum Erwerb
anzubieten sind. Fir solche Angebote ist gesetzlich normiert, dass bereits die Halfte des
ortsuiblichen Verkehrswerts ein angemessenes Entgelt darstellt.

Anlasslich dieser Novelle werden diese vertraglichen Moglichkeiten der Gemeinde nochmals
erweitert, sodass nunmehr nicht ausschliellich die Sicherung des foérderbaren Wohnbaus als Basis
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eines solchen Vertrages gelten kann, sondern dartiber hinausgehende Nutzungen ausdricklich
ermdglicht werden.

Durch den letzten Satz der Bestimmung soll zum Ausdruck gebracht werden, dass jedenfalls fur die
Halfte der Grundsticksflache ein marktkonformer Kaufpreis angesetzt werden muss.

Zu Art. 1 Z 6 (Uberschrift zu § 18):

Der Entfall der Wortfolge ,mit drtlichem Entwicklungskonzept* in der Uberschrift der Bestimmung ist
eine der tatsachlichen Systematik des Flachenwidmungsplans, wonach das ortliche
Entwicklungskonzept bereits einen Teil des Flachenwidmungsplans darstellt, geschuldete
begriffliche Richtigstellung.

Zu Art. 1 Z7 (8 18 Abs. 1 letzter Satz):

Da die Vollzugspraxis zeigt, dass ein Planungszeitraum von zehn Jahren fir das Instrument des
ortlichen Entwicklungskonzepts zu kurz greift, wurde dieser im Rahmen der Evaluierung und
Neukonzeptionierung auf nunmehr finfzehn Jahre verlangert.

Korrespondierend dazu wurde der Planungszeitraum des Flachenwidmungsteils auf sieben Jahre
verlangert.

Zu Art. 1 Z 8 (8 18 Abs. 3):

Die Erfahrungen der Verwaltungspraxis zeigen, dass sich das ortliche Entwicklungskonzept
entgegen der urspringlichen Intention von einem strategischen Planungsinstrument zu einem
verkleinerten Flachenwidmungsteil entwickelt hat. Zukiinftig soll daher wieder die strategische
Intention mit grundsatzlichen und abstrakten Aussagen zur Gemeindeentwicklung im Vordergrund
stehen. Die wesentlichen Elemente der Gemeindeplanung sollen in einem Entwicklungsplan im
Maf3stab 1 : 20.000 abgebildet werden. Die textlichen Festlegungen sind demgegeniber lediglich
als unbedingt erforderliche Erganzungen bzw. notwendige Erlauterungen der zeichnerischen
Darstellung zu verstehen.

Ziel ist ein flexibleres Planungsinstrument, dem durch die starkere Abstrahierung und den Entfall der
Festlegung von Funktionen eine im Vergleich zur aktuellen Situation grof3ere Bestandskraft eigen
ist. Dadurch wird eine Reduktion der Anderungsdynamik erzielt, was letztlich zu weniger Verfahren
und einer deutlichen Verringerung des Verwaltungsaufwands sowohl fir die Planungs- als auch die
Aufsichtsbehérde fuhrt. Gleichzeitig werden fir die Gemeinden flexiblere Gestaltungsmaglichkeiten
in den prioritdren Siedlungsschwerpunkten ergffnet.
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Das zur Schaffung der notwendigen Planungshierarchie erforderliche Kernelement des
Entwicklungsplans ist die Zonierung des Gemeindegebiets in drei Entwicklungskategorien. Diese
Zonierung erfolgt ausgehend von einer Analyse der bestehenden Siedlungsstruktur
(Nutzungsmischung, Verdichtung, Lage innerhalb des Gemeindegebiets etc.), der vorhandenen
offentlichen und gewerblichen Einrichtungen (soziale Institutionen wie Schulen, gewerbliche
Versorgungseinrichtungen wie Geschafte etc.), technischen Infrastruktur und Anbindungen an den
offentlichen Verkehr:

1. Prioritare Siedlungsschwerpunkte sollen den Hauptteil der kinftigen Siedlungsentwicklung
bilden. Derartige Siedlungsschwerpunkte weisen innerhalb der Gemeinde die bestmbgliche
infrastrukturelle Ausstattung auf und erfiillen Gber die bloRe Wohnnutzung hinausgehende,
grundlegende Funktionen fur das gesamte Gemeindegebiet bzw. das 6ffentliche Leben. Hier
sind offentliche Einrichtungen (Gemeindeamt, Schulen, religibse  Zentren,
Freizeiteinrichtungen etc.) sowie Versorgungseinrichtungen (Geschafte, medizinische
Einrichtungen etc.) situiert. Diese werden in der Regel der namensgebende Hauptort bzw.
vergleichbar ausgestattete Ortschaften sein.

2. Erganzende Siedlungsschwerpunkte weisen eine in Relation zur gesamten Siedlungsstruktur
der Gemeinde malf3gebliche GréfRenordnung auf, verfigen jedoch Uber keine flr prioritére
Siedlungsschwerpunkte charakteristische Nutzungsmischung bzw. Dichte und erfullen keine
oder nur untergeordnete Aufgaben im Hinblick auf das offentliche Leben. Die Zahl der
erganzenden Siedlungsschwerpunkte bestimmt sich nach MaRRgabe von GréRe und Struktur
der Gemeinde.

3. Periphere Siedlungsbereiche sind von geringer Grol3e und dislozierter Lage innerhalb der
Gemeinde. In Relation zur Gemeinde ist deren Wachstumspotenzial insgesamt untergeordnet;
eine Entwicklung ist nur eingeschréankt und insofern denkbar, als dass dadurch das Potenzial
der prioritaren und erganzenden Siedlungsschwerpunkte nicht unterwandert wird.

In Gebieten, auf die auch die Voraussetzungen fiir periphere Siedlungsbereiche nicht zutreffen, soll
jede Entwicklung zur Vermeidung einer weiteren Zersiedelung unterbleiben.

Die mdglichen Entwicklungen stellen sich dabei in Abhéangigkeit von der jeweiligen Kategorisierung
der Flache wie folgt dar:

Unter Innenentwicklung ist die raumliche Entwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungskorpers
zu verstehen, wobei den Aspekten der Innenverdichtung, Widmungsabstufung, des Grinraums und
des Verkehrs eine besondere Bedeutung zukommt.

AuRenentwicklung ist die raumliche Entwicklung von innen nach auf3en, ausgehend von einem
bestehenden Siedlungskorper.

Die in Z 2 angefihrten Sonderfunktionen bezeichnen insbesondere touristische Nutzungen,
Krankenanstalten, Schulen, Kirchen und Kléster, Burgen, Schlésser, Kasernen und sonstige
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Standorte, denen aus Sicht der Raumordnung eine besondere Bedeutung zukommt (vgl. 8 23 Abs. 4
Z1).

Die Z 3 bis 5 stellen eine Ubernahme der bisherigen Inhalte dar.

Einige Gemeinden bzw. Stadte haben auf Grund ihrer speziellen Standortfaktoren erhdhte
Anforderungen an die Planung. Um Themen wie zB touristische Nutzungen, grol3ere gewerbliche
Entwicklungen oder Planungen Uber den Stadt- bzw. Ortskern in ausreichender Tiefe bearbeiten zu
konnen, soll es zusatzlich zum Entwicklungsplan die Moglichkeit der Darstellung in Detailplanen im
Mal3stab 1 : 10.000 geben. Fir diese ausgewahlten, konkreten Flachenausweisungen erfolgt eine
vertiefte fachliche Prufung.

Es hat sich zudem gezeigt, dass im bisherigen Ortlichen Entwicklungskonzept konkrete
Festlegungen fur Flachen im Sinn eines Optionenmodells teilweise fur Jahrzehnte getroffen wurden,
die zwar nicht verfligbar waren, wirtschaftlich jedoch de facto als Bauland (,Bauerwartungsland®)
und zunehmend auch als - weder vom AufschlieBungs- noch vom Erhaltungsbeitrag umfasste -
attraktive Anlageform angesehen wurden. Die Fokussierung auf einzelne Erweiterungsflachen im
ortlichen Entwicklungskonzept tragt somit auch zur Baulandmobilisierung bei.

Die in diesen Detailplanen konkret ausgewiesenen Flachen fir Wohnzwecke dirfen daher in Summe
den funfjghrigen Baulandbedarf nicht Uberschreiten. Flachen fur Wohnzwecke sind solche
Widmungskategorien, die eine allgemeine, betriebsunabhdngige Wohnnutzung zulassen; das sind
Wohngebiete, gemischte Baugebiete, Kern- und Dorfgebiete. Dadurch soll eine tberbordende
Ausweisung von Wohnentwicklungsflachen verhindert werden. Diese quantitative Beschrankung der
konkret ausweisbaren Flachen ist Grundvoraussetzung fur die Neukonzeption des Ortlichen
Entwicklungskonzepts, wobei durch das Abstellen auf den Baulandbedarf eine Ankniipfung an die
jeweilige Gemeindegrol3e erreicht wird.

Zu Art. 1 Z9 (8 18 Abs. 8):

Zum einfacheren Verstandnis soll wie bisher auch kiinftig ein Grof3teil der Grundlagenforschung in
Planen dargestellt werden. Diese Plane stellen lediglich eine Bestandsaufnahme bzw. -analyse und
keinen normativen Planinhalt dar. Sie sind nicht Bestandteil des verordneten ortlichen
Entwicklungskonzepts.

Zu Art. | Z 10 (§ 20 Abs. 1):

Die geltende Verordnungsermachtigung soll insofern erganzt werden, als dass nicht nur die Art der
Darstellung der Ersichtlichmachungen festgelegt werden kann, sondern auch bestimmt werden
kann, welche Ersichtlichmachungen tber den Flachenwidmungsteil hinaus auch im 6rtlichen
Entwicklungskonzeptteil darzustellen sind.
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Da fir eine abgestimmte Planung die Kenntnis der Festlegungen sowohl des Flachenwidmungsteils
als auch des ortlichen Entwicklungskonzeptteils auf dem Gebiet der Nachbargemeinden von grof3er
Bedeutung ist, wird diese, bisher schon in der Planzeichenverordnung 2016 enthaltene Anordnung
in den Gesetzestext Uibernommen.

Zu Art. 1 Z 11 (8 20 Abs. 3):

Da die Vollzugspraxis zeigt, dass ein Planungszeitraum von zehn Jahren fur das Instrument des
ortlichen Entwicklungskonzepts zu kurz greift, wird dieser im Rahmen der Evaluierung und
Neukonzeptionierung auf nunmehr fiinfzehn Jahre verlangert.

Da der derzeit normierten Neukundmachung des Flachenwidmungsplans unter Berlcksichtigung
der Ersichtlichmachungen bislang kaum praktische Bedeutung zukam, kann diese entfallen.

Zu Art. 1 Z 12 (8 20 Abs. 4):

Die ausdrickliche Festlegung des siebenjahrigen Neukundmachungszeitraums dient der
Intensivierung und Verbesserung der Planungstransparenz sowie der Rechtssicherheit.

Zu Art. 1 Z 13 (8 21 Abs. 2):

Auf Grund der Aufnahme einer eigenen Widmungskategorie ,,Gebiete fur den sozialen Wohnbau® im
§ 22 Abs. laist die Aufzahlung des § 21 Abs. 2 erster Satz entsprechend zu erweitern.

Zu Art. 1 Z 14 (8 22 Abs. 1):

Durch den Entfall der Wortfolge ,die einem dauernden Wohnbedarf dienen® soll nunmehr klargestellt
werden, dass auch ein blof3 voribergehender Wohnbedarf im Wohngebiet zulassig ist. Analog zu
den Bestimmungen der Zweitwohnungsgebiete, wonach der dauernde Wohnbedarf ausdricklich
ausgeschlossen werden kann, besteht auch im Wohngebiet die Mdglichkeit, den zeitweiligen
Wohnbedarf im Flachenwidmungsplan auszuschlie3en.

Durch die Neuerlassung des O08. Tourismusgesetzes 2018 ist die im § 1 Z 6 O6. Tourismus-Gesetz
1990 geregelte Privatzimmervermietung entfallen. Die Privatzimmervermietung soll aber als
hausliche Nebenbeschéftigung im Sinn des 8§ 2 Abs. 1 Z 9 Gewerbeordnung 1994 nach wie vor im
Wohngebiet mdglich sein. Der Verweis auf die aufgehobene Bestimmung soll daher entfallen.

Die Streichung des bisher letzten Satzes der Bestimmung ist eine Folge der Schaffung einer eigenen
Widmungskategorie fur den sozialen Wohnbau. Freilich soll auch weiterhin die Maoglichkeit
bestehen, innerhalb von Wohngebieten eine Zonierung, insbesondere zur Festlegung von Flachen
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fur den mehrgeschof3igen Wohnbau bzw. Gebaude in verdichteter Flachbauweise - unabhangig von
einer allfalligen Forderbarkeit - vorzunehmen.

Unabhéngig von diesen Flachen mit einem verpflichtenden Anteil an mehrgescholRigem Wohnbau
ist auch weiterhin der forderbare mehrgeschof3ige Wohnbau im Wohngebiet zulassig.

Zu Art. 1 Z 15 (8 22 Abs. 1a):

Durch die Einfuhrung einer eigenen Widmungskategorie fir den sozialen Wohnbau soll der
zunehmenden gesellschaftspolitischen Bedeutung der Schaffung von leistbarem Wohnraum
Rechnung getragen werden.

Vorbild fur diese Regelung sind die bisher im 8§ 22 Abs. 1 enthaltenen Regelungen fiir den
forderbaren, mehrgeschofBigen Wohnbau bzw. Geb&ude in verdichteter Flachbauweise; dabei ist
die bloRe ,Foérderbarkeit nicht langer ausreichend, vielmehr kénnen auf diesen Flachen
ausschlie3lich tatséchlich geférderte Projekte umgesetzt werden.

Zu Art. | Z 16 (§ 22 Abs. 2):

Aus Transparenzgriinden soll die Regelung der Sternchensignatur, die derzeit in der Anlage 1 unter
Punkt 1.3.14 der Planzeichenverordnung fur Flachenwidmungsplane 2016 geregelt ist, in die
Bestimmungen (ber Dorfgebiete im § 22 Abs. 2 Ubernommen werden, zumal die im
Flachenwidmungsteil dargestellte Flache als Dorfgebiet gilt. Diese Ubernahme wird auch mit der
Klarstellung verbunden, dass eine Sternchenausweisung nur fir jene bestehenden und bewilligten
Wohngebaude im Griunland in Betracht kommt, die nicht als land- und forstwirtschaftliche Gebaude
baurechtlich bewilligt wurden. Fir letztere Gebaude gelten die Bestimmungen des § 30.

Zu Art. 1 Z 17 (8 22 Abs. 4):

Mit dem Entfall des Wortes ,vorrangig“ soll zum Ausdruck gebracht werden, dass sich die
grundsatzliche Zulassigkeit der im Kerngebiet méglichen Bauwerke und Anlagen bereits aus dem
ersten Satz ergibt. Im zweiten Satz sind weitere Voraussetzungen normiert, bei deren Vorliegen

noch sonstige Bauwerke und Anlagen im Kerngebiet errichtet werden dirfen.

Die neue Formulierung des zweiten Satzes stellt keine inhaltliche Anderung, sondern lediglich eine
sprachliche Verbesserung gegenuber der bisherigen Textierung dar.
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Zu Art. 1 Z 18 (§ 22 Abs. 5):

Nach der bisherigen Diktion, dass im gemischten Baugebiet vorrangig die in den Z 1 bis 3 genannten
Bauwerke und Anlagen zulassig sind, konnte man auf Grund der Formulierung ,vorrangig“ ableiten,
dass daruber hinausgehend noch zusétzliche Bauwerke und Anlagen bzw. Verwendungen erfasst
sind. Zur Vermeidung von Missverstandnissen entféllt das Wort ,vorrangig und es wird somit
klargestellt, dass keine Uber die Z 1 bis 3 hinausgehenden Bauwerke und Anlagen im gemischten
Baugebiet moglich sind.

Zu Art. 1Z 19 (8 22 Abs. 5 Z 1):

Vereinslokale sind nach der derzeitigen Rechtslage uneingeschrénkt grundsétzlich nur in den
Widmungskategorien ,Sondergebiet des Baulands® und ,Kerngebiet® zuldssig. In den
Widmungskategorien ,Wohngebiet®, ,Dorfgebiet und ,gemischtes Baugebiet® ist die Zulassigkeit nur
dann gegeben, wenn das Vereinslokal (,der Verein“) den wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen
Bediirfnissen vorwiegend der Bewohnerinnen bzw. Bewohner dient und seine ordnungsgemalie
Beniitzung keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Bewohnerinnen bzw. Bewohner mit sich bringt. Da jedoch die Mehrzahl der Vereinsmitglieder
Ublicherweise aus einem Uberregionalen Einzugsbereich und nicht aus der dortigen Bewohnerschaft
(fuBlaufige Erreichbarkeit) stammt, sind diese Voraussetzungen bei strenger Auslegung in der
Praxis oft nicht gegeben. Nunmehr wird eine explizite Regelung geschaffen, die Vereine im
gemischten Baugebiet ausdricklich fur zulassig erklart, sofern die Umgebung, insbesondere durch
StralB3enverkehr, nicht wesentlich gestort wird. Dazu muss festgehalten werden, dass Vereine, die
ein verstarktes Fahrzeugaufkommen verursachen, das mit einer wesentlichen Stérung der
Umgebung verbunden ist, auch kinftig im gemischten Baugebiet unzuldssig sind.

Zu Art. 1 Z 20 (8 22 Abs. 6):

Bewohnerinnen und Bewohner von Betriebswohnungen gelten nach den gewerberechtlichen
Vorgaben (insbesondere § 74 Abs. 2 Gewerbeordnung 1994) als Nachbarn und geniel3en daher
einen uber Leib und Leben hinausgehenden Schutz (Immissionen sind auf ein zumutbares Ausmaf}
zu beschranken). Aus diesem Grund bzw. vor dem Hintergrund dieser Gesetzeslage ist die
Zulassigkeit von Betriebswohnungen grundsatzlich restriktiv geregelt.

Anwendungsfalle dieser nunmehr fir Ausnahmefédlle neu eingefihrten Bestimmung stellen
Betriebswohnungen innerhalb von gewachsenen Strukturen bzw. in Alleinlagen dar, wo negative
Auswirkungen fur bestehende oder kinftige umliegende Betriebe bzw. Nutzungen in der Regel
auszuschlieBen sind. Prifungsmalistab sind dabei auch allfallige negative Auswirkungen auf land-
und forstwirtschaftliche Betriebe.
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Zu Art. | Z 21 (§ 22 Abs. 8):

Aus rein praktischen Uberlegungen heraus scheint eine ausdriickliche Verankerung der Zulassigkeit
von Zu- und Umbauten an rechtmaRig bestehenden Betriebswohnungen zur Schaffung von
zeitgemalRem Wohnraum fir den Eigenbedarf der Betreiberin oder des Betreibers bzw. der
Ubergeberin oder des Ubergebers notwendig.

In diesem Zusammenhang wird auch die bislang ungeregelte Situation der Weiterverwendung von
Betriebswohnungen im Fall der Ubergabe von Betrieben dahingehend gelost, dass in diesem Fall
die Betriebszugehorigkeit nicht verloren geht und somit die Betriebswohnung durch die Ubergeberin
bzw. den Ubergeber weiter genutzt werden kann.

Zu Art. 1 Z 22 (§ 23 Abs. 2):

Die fur den zeitweiligen Wohnbedarf normierten Kriterien sind nicht mehr als zeitgemaf3 anzusehen
und kdnnen daher entfallen.

Zu Art. 1 Z 23 (§ 23 Abs. 3):

Aus systematischen Grunden wird der bisherige § 24 Abs. 3 am Ende des bisherigen § 23 Abs. 3 in
diese Bestimmung eingefugt. Auf Grund der nunmehr im 8§ 24 Abs. 3 enthaltenen
Verordnungsermachtigung betreffend die Erlassung von Regelungen lber die Ausgestaltung von
Geschéftsgebieten ist die beispielhafte Erwdhnung einer mdglichen Beschrdnkung bzw. des
Ausschlusses eines Warenangebots nicht mehr notwendig und kann daher entfallen.

Um der Forderung nach sinnvollen Nutzungsmischungen nachzukommen, wird nunmehr eine
Kombination von Gebieten fir Geschaftsbauten mit anderen Widmungen geschaffen, wobei es bei
einer Grundstiicksteilung zu keiner Erhéhung der im Flachenwidmungsteil festgelegten
Verkaufsflache kommen darf.

Zu Art. | Z 24 (8 23 Abs. 3a):

In Entsprechung des vor allem in Zeiten zunehmender Flachenversiegelung stetig an Bedeutung
gewinnenden Raumordnungsgrundsatzes der sparsamen Grundinanspruchnahme bei Nutzungen
jeder Art wird kiinftig eine grundsatzliche DreigescholBigkeit, gefordert. Im Flachenwidmungsteil
kann eine geringere Geschof3anzahl, allenfalls in Verbindung mit einer Bebauungsdichte, festgelegt
werden. Dabei ist eine Kombination der Vorschreibung einer MindestgeschofRanzahl mit einer
Mindestdichte moglich. Um mdgliche Umgehungen im Fall einer gescholRweisen Vorschreibung zu
verhindern, wird fir das zweite und dritte oberirdische Geschol3 eine GroRenordnung von
mindestens 80 % des Erdgeschol3es vorgeschrieben.
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Nachteile und Beeintrachtigungen durch die DreigeschoRigkeit sollen durch den letzten Satz der
Bestimmung hintangehalten werden. Unter oberirdischen Geschol3en sind solche im Sinn der OIB-
Richtlinien zu verstehen.

Zu Art. 1 Z 25 (§ 23 Abs. 7):

Tourismusbetriebe sind zwar in der demonstrativen Aufzahlung der Sondergebiete des Baulands im
§ 23 Abs. 4 Z 1 angefuhrt, eine nahere Definition ,Tourismusbetrieb® bzw. was unter einer
touristischen Nutzung zu verstehen ist, gibt es allerdings nicht. Immer wieder gibt es
Begehrlichkeiten, Tourismusbetriebe in Wohnungen umzuwandeln, diese zu parifizieren und in der
Folge zu verkaufen, wodurch jeder Konnex zur touristischen Nutzung verloren geht.

Es werden daher Kriterien eingefiihrt, die bereits bei der Errichtung eine Umgehung hintanhalten
sollen, insbesondere das Vorliegen gewisser Infrastruktureinrichtungen. Unter Berticksichtigung der
dynamischen Entwicklungen im Tourismussektor wird dabei bewusst auf eine Festlegung von
Mindestgrof3en dieser Einrichtungen, wie sie in anderen Bundeslandern vorgenommen wurde,
verzichtet.

Da die Tourismusabgabenpflicht geman § 47 Abs. 2 Z 1 O6. Tourismusgesetz 2018 jedenfalls einen
objektiven und Uberprifbaren Indikator fr das Vorliegen eines Tourismusbetriebs darstellt, wird
diese auch explizit in die neue Formulierung aufgenommen.

Ein allfalliger Abschluss eines Mietvertrags oder eine Anmeldung als Haupt- oder Nebenwohnsitz
deutet auf eine nicht touristische und somit widmungswidrige Verwendung hin.

Zu Art. | Z 26 (8 24 Abs. 1):

Mit der Regelung, dass als Gesamtverkaufsfliche alle Flachen eines oder mehrerer
Handelsbetriebe auf einem Bauplatz zahlen, soll klar festgelegt werden, dass auf einem Bauplatz
mehrere Geschéaftsbauten mit einer Verkaufsflache unter 300 m2 unzuldssig sind.

Der Wegfall der ,Zusammenzahlregel“ hat pragmatische Griinde. Friher konnten Handelsbetriebe
bis 600 bzw. 1.000 m2 Verkaufsflache praktisch in jeder Widmungskategorie errichtet werden, ohne
dass die Gemeinde als Baubehdrde oder die Landesregierung als Aufsichtsbehdrde Einfluss darauf
hatten. Um zu verhindern, dass solche Betriebe auf nebeneinander liegenden Bauplatzen gleich
einem Einkaufszentrum errichtet werden, wurde diese Regel eingefihrt.

Seit 2005 sieht aber das O6. Raumordnungsgesetz 1994 vor, dass fur Verkaufsflachen Gber 300 m2
in jedem Fall eine Widmung der Gemeinde erforderlich ist, die wiederum einer aufsichtsbehdrdlichen
Genehmigung bedarf. Durch diese neue Regelung ist jedenfalls sichergestellt, dass jede neue
Verkaufsflache einer entsprechenden Geschéftsgebietswidmung bedarf, wodurch sowohl die
Gemeinde als auch das Land als Aufsichtsbehtérde entsprechende Lenkungs- und
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Steuerungsmoglichkeiten haben. Geschafte mit Verkaufsflachen unter 300 m2 spielen in der Praxis
keine Rolle.

Im Licht der bestehenden gesetzlichen Regelung hat die ,Zusammenzahlregel“ keine praktische
Bedeutung mehr und kann daher entfallen.

Nach den derzeitigen Regelungen hat ein Handelsbetrieb je 30 m2 Verkaufsfliche einen
Pflichtstellplatz zu errichten. Fir einen Einkaufsmarkt mit 1.200 m?2 Verkaufsflache bedeutet dies die
verpflichtende Errichtung von mindestens 40 Stellplatzen. Auf Grund der geplanten Regelung diirfen
- im Sinn einer flachensparenden Bebauung - nur noch 20 Stellplatze auf ebenerdigen Freiflachen
errichtet werden. Die andere Halfte der Pflichtstellplatze bzw. dariber hinausgehende Stellplatze
sind - abhéngig von Lage bzw. Orts- und Landschaftsbild - entweder in Form einer Tiefgarage, der
Uberbauung der zulassigen Stellplatze auf Freiflachen oder auf dem Geschéftsbau zu errichten.

Um einer Umgehung vorzubeugen (Parkplatze auf Nachbargrundstucken) ist die Errichtung der dem
Handelsbetrieb zuzuordnenden Stellplatze nur in der Widmung Geschaftsgebiet zuldssig. Wie auch
die neu geschaffene Bestimmung des § 23 Abs. 3a uber die verpflichtende MehrgeschofZigkeit im
Zusammenhang mit Geschaftsbauten dient auch diese Norm dem Grundsatz der sparsamen
Grundinanspruchnahme.

Zu Art. 1 Z 27 (§ 24 Abs. 2):

Die Anderung im ersten Satz dieser Bestimmung ergibt sich als Konsequenz des Wegfalls der
Zusammenzéhlregel im § 24 Abs. 1.

Mit den weiteren Anderungen soll klargestellt werden, dass die Erlassung eines Raumordnungs-
programms keine verpflichtende Festlegung eines Warenangebots beinhalten muss. Mit der
Neuformulierung wird auch die im 8§ 24 Abs. 3 enthaltene Verordnungsermachtigung betreffend die
Erlassung von Regelungen Uber die Ausgestaltung von Geschéftsgebieten berilicksichtigt, weshalb
sich bisher im Gesetzestext angefiihrte beispielhafte Erwéahnungen einer moglichen Beschrankung
bzw. des Ausschlusses eines Warenangebots erlbrigen.

Zu Art. | Z 28 (8 24 Abs. 3):
Der Inhalt des bisherigen § 24 Abs. 3 wird im § 23 Abs. 3 wortgleich tibernommen.
Inhalt des neuen 8§ 24 Abs. 3 bildet nunmehr eine Verordnungsermachtigung fir die

Landesregierung. Dabei sollen insbesondere inhaltliche Determinanten fur die Ausweisung von
Geschéftsgebieten festgelegt werden kénnen.
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Zu Art. 1 Z 29 (8 25 Abs. 4 Einleitungssatz):

Mit der O6. Raumordnungsgesetz-Novelle 2015 hat der Gesetzgeber jeweils durch die Einfligung
des Wortes ,Grundstlicksteil* im § 25 Abs. 3 und 4 im Sinn des Erkenntnisses des
Verwaltungsgerichtshofs vom 17. Oktober 2002, ZI. 2000/17/0155, klargestellt, dass sich die
Vorschreibung eines AufschlieBungsbeitrags sowohl auf ganze Grundsticke als auch auf
Grundstucksteile bezieht. Diese Bestimmungen sind zufolge § 28 Abs. 4 auch fur die Vorschreibung
des Erhaltungsbeitrags maRgeblich.

Im Erkenntnis vom 29. Juni 2018, LVwG-151422/7/R/K/JK-151423/2, verneinte das
006. Landesverwaltungsgericht jedoch die Mdglichkeit der Vorschreibung eines Erhaltungsbeitrags
fur einen Grundsticksteil mit der Begriindung, dass dieser Teil zwar als Bauland gewidmet sei, das
Kriterium der ,selbststandigen Bebaubarkeit” im Sinn des § 25 Abs. 4 aber deshalb nicht erfille, weil
sich die Grenzen des (moglichen) Bauplatzes nicht zur Ganze mit den Grundstlicksgrenzen decken
wirden (Hinweis auf 8 5 Abs. 5 O0. Bauordnung 1994).

Dieser Rechtsauffassung des O6. Landesverwaltungsgerichts entsprechend kdnnte somit im
Regelfall fir einen Grundstiicksteil kein AufschlieBungs- bzw. Erhaltungsbeitrag vorgeschrieben
werden, obwohl der Abgabentatbestand des § 25 Abs. 1 mehrfach auch ausdriicklich auf einen
solchen Teil eines Grundstiicks abstellt (vgl. Abs. 1, 3 und 4). Diese Rechtsansicht des
Landesverwaltungsgerichts wiirde daher bedeuten, dass bei - wie im Beschwerdefall - noch nicht
vermessenen groReren Baulandgrundstiicken keine Abgabenvorschreibungen zuléassig waren, was
den Intentionen des Gesetzgebers und der langjéhrigen Vorschreibungspraxis in den Gemeinden
eindeutig zuwiderlaufen wirde.

Mit der nunmehrigen Anderung soll somit klargestellt werden, dass es auch dann zur Vorschreibung
der in Rede stehenden Beitrage kommt, wenn sich - bei Erfullung der sonstigen Voraussetzungen -
diese Flachen im Zeitpunkt der Abgabenvorschreibung nicht zur Géanze mit den
Grundsticksgrenzen im Sinn des § 5 Abs. 5 O6. Bauordnung 1994 decken.

Zu Art. 1 Z 30 (8 28 Abs. 3):

Die Moglichkeit der Erhohung des Erhaltungsbeitrags durch die Gemeinde auf bis zu 48 Cent/m? fir
die AufschlieBung durch eine Abwasserentsorgungsanlage und auf bis zu 22 Cent/m? fir die
AufschlieBung durch eine Wasserversorgungsanlage tragt den Entwicklungen der jingeren
Vergangenheit Rechnung.

Es sind von den Gemeinden entlang unbebauter Bauparzellen kostenintensive
Infrastruktureinrichtungen fir eine fiktive (aber bei Bebauung theoretisch kurzfristig erreichbare)
Einwohnerzahl in der Gemeinde vorzuhalten, die den tatsdchlichen Gegebenheiten nicht entspricht
und aller Voraussicht nach auch nicht ansatzweise entsprechen wird. Die Einnahmen der
Gemeinden aus diesen unbebauten Liegenschaften decken die Kosten der Gemeinden fir die
Bereithaltung jeglicher Infrastruktur fir eine (kurzfristig mogliche) deutlich hohere Einwohnerzahl nur
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zu einem geringen Teil ab. Unbebautes Bauland ist mitunter (als Wertanlage) auf absehbare Zeit
gebunden und tatsachliche Bauinteressenten kénnen Bauland zu vertretbaren Konditionen
zunehmend nicht mehr erlangen. Hinzu kommt, dass durch diese Gegebenheiten unnétig
Neuwidmungen von Bauland veranlasst werden, die - weil dieses Bauland insbesondere durch
Wasserver- und entsorgungsanlagen neu aufzuschlieRen ist - wiederum zusatzliche Kosten
verursachen. Wirtschaftlicher und umweltschonender ist es zweifelsohne, vorrangig bereits
vorhandenes Bauland zu mobilisieren.

Die Mdglichkeit der Erh6hung des Erhaltungsbeitrags durch die Gemeinde bis zu den genannten
Betragen, um die Gemeinden zumindest teilweise von den Kostenbelastungen durch unbebautes
Bauland zu entlasten und die Eigentiimerinnen und Eigentimer von Bauland zur Bebauung zu
motivieren bzw. um unbebautes Bauland fir tatsdchliche Bauinteressenten zu mobilisieren, scheint
vor dem Hintergrund des sich weiter zuspitzenden Problems des Baulandmangels und unnétiger
Umwidmung wertvoller Grinlandflachen samt Zersiedelungsproblematik erforderlich, angemessen
und fuhrt - gemessen am Zweck der Norm - selbst bei vollstandiger Ausnutzung des gesetzlich
erdffneten Rahmens nicht zu einer exzessiven Abgabenbelastung der Rechtsunterworfenen (vgl.
zur gesamten Thematik der Zuldssigkeit und der Hohe der Erhaltungsbeitrage insbesondere etwa
auch das Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofs VfSlg. 17890/2006).

In diesem Zusammenhang ist auch zu bertcksichtigen, dass Gemeinden vom Phanomen brach
liegenden Baulands unterschiedlich heftig betroffen sind (zu berlcksichtigen sind dabei etwa auch
regional unterschiedliche Baulandpreise, regional mitunter bis zu einem gewissen Ausmalf}
differierende Erhaltungskosten sowie ein allfallig unterschiedlich gegebener Mobilisierungsbedarf).
Den Gemeinden soll daher auch auf Grund dieser Uberlegungen die Moglichkeit eingeraumt werden,
als Instrument der Baulandmobilisierung bei erhéhtem Baulandbedarf und zur besseren Abdeckung
anfallender Erhaltungskosten die Erhaltungsbeitrage kraft freien Beschlussrechts je nach individuell
vorliegender Betroffenheit auf bis zu 48 Cent/m? fur die AufschlieBung durch eine
Abwasserentsorgungsanlage und auf bis zu 22 Cent/m? fur die AufschlieRung durch eine
Wasserversorgungsanlage zu erhéhen. Auf diese Weise soll letztlich den Gemeinden innerhalb
eines angemessenen Rahmens die Mdglichkeit eingeraumt werden, die individuelle Betroffenheit
durch nachhaltig unbebautes Bauland samt aller damit verbundenen (und bereits dargestellten)
Nachteile abzubilden und nétigenfalls steuernd einzugreifen.

Letztlich ist in diesem Zusammenhang noch ausdriicklich festzuhalten, dass es sich beim freien
Beschlussrecht der Gemeinde um die Ermachtigung zur Erlassung einer gesetzesvertretenden
Verordnung handelt. Die in dieser Bestimmung normierten Moglichkeiten zur ErhOéhung der
jeweiligen Komponenten des Erhaltungsbeitrags sind daher jedenfalls durch eine Verordnung
vorzunehmen.

Zu Art. 1 Z 31 (8 28 Abs. 4):

Im Fall einer Anderung der Leistungsvoraussetzungen (zB Riickwidmung) ist es gerechtfertigt, die
Ruckzahlungspflicht auf den AufschlieBungsbeitrag zu beschréanken. Nicht zuletzt im Hinblick auf
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die von den Gemeinden fur die Erhaltung der Infrastruktur zu tragenden hohen Kosten und damit im
Interesse der Gemeindefinanzen soll es bei einer Anderung der Leistungsvoraussetzungen zu
keiner Ruckerstattung des Erhaltungsbeitrags kommen.

Zu Art. 1Z 32, 33 und 34 (§ 30 Abs. 2, 3 und 4):

Im 8 30 Abs. 5 wird der Klammerausdruck ,(Abs. 2 bis 4)“, der bisher schon zum Ausdruck bringen
sollte, dass die Notwendigkeit auch bei Bauwerken und Anlagen in einer Grinlandsonderwidmung
zu prufen ist, auf Grund von Vollzugsproblemen gestrichen. Nunmehr wird durch die Formulierung
»Abs. 5 erster Satz gilt sinngemal® explizit bei den Grinlandsonderregelungen in den Abs. 2 bis 4
klargestellt, dass dieser strenge Prufmal3stab selbstverstandlich auch far
Grunlandsonderwidmungen gilt.

Zu Art. 1 Z 33 und 34 (8 30 Abs. 3 und 4):

Im & 30 Abs. 3 und 4 wird ausdrtcklich geregelt, dass eine Nachnutzung nach § 30 Abs. 6 bis 8 nur
fur Gebaude moglich ist, die auf der Grundlage des § 30 Abs. 5 bewilligt wurden und nicht auf
Grundlage einer Griinlandsonderwidmung nach 8§ 30 Abs. 3 bzw. 4.

Zu Art. 1 Z 35 (8 30 Abs. 5):

Im § 30 Abs. 5 wird im ersten Satz der Klammerausdruck ,(Abs. 2 bis 4)“, der bisher schon zum
Ausdruck bringen sollte, dass die Notwendigkeit auch bei Bauwerken und Anlagen in einer
Grunlandsonderwidmung zu prifen ist, auf Grund von Vollzugsproblemen gestrichen. Nunmehr wird
durch die Formulierung ,Abs. 5 erster Satz gilt sinngemalR“ explizit bei den
Griunlandsonderregelungen in den Abs. 2 bis 4 klargestellt, dass diese Prifung auch fir
Griunlandsonderwidmungen gilt.

Zur Frage der Notwendigkeit der Errichtung von Bauwerken und Anlagen im Griinland kann die
Landesregierung durch Verordnung nadhere Bestimmungen erlassen, insbesondere was die
Veredelung von land- und forstwirtschaftlichen Urprodukten sowie den Umfang und das Ausmali
dieser Tatigkeiten betrifft.

Als land- und forstwirtschaftliches Hauptgebaude im Sinn dieser Bestimmung gilt das im Ensemble
der urspruinglichen und klassischen Hofstelle vorrangig Wohnzwecken dienende Gebaude.

Auf Grund von Erfahrungen im Vollzug werden aus Praktikabilitdtsgriinden die im dritten Satz
verankerten Wohnumfeld erganzenden MalRnhahmen, die jeweils mit héchstens 50 m? bebauter
Flache, insgesamt aber mit hochstens 100 m? bebauter Flache begrenzt waren, nunmehr ohne
Unterteilung nur noch auf insgesamt 100 m2 bebauter Flache begrenzt. In diesem Zusammenhang
wird auch klargestellt, dass Zubauten in Form von Wintergéarten keine Wohnumfeld verbessernden
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Malnahmen darstellen. Zur Vermeidung von Vollzugsproblemen Uber die Situierung zuléssiger
Wohnumfeld land- und forstwirtschaftlicher Gebaude erganzender infrastruktureller Bauwerke und
Anlagen wird nunmehr ergdnzend die Textierung aufgenommen, dass diese analog der Regelung
zu den Auszughausern nur im unmittelbaren Nahbereich des land- und forstwirtschaftlichen
Hauptgebaudes errichtet werden dirfen.

Zu Art. 1Z 36 (§ 30 Abs. 5a):

Aus systematischen Griinden und zur besseren Ubersichtlichkeit werden die Bestimmungen (iber
Auszugshauser in einen eigenen Absatz weitgehend inhaltsgleich ausgegliedert. Der bisherigen
Praxis folgend wird nunmehr ausdricklich klargestellt, dass Kleinstlandwirtschaften jedenfalls nicht
unter diese Bestimmung fallen.

Zu Art. 1 Z 37 (8 30 Abs. 6):

Da die Bestimmung des § 30 Abs. 6 im Rahmen der vergangenen Novellierungen an
Verstandlichkeit bzw. Lesbarkeit eingebif3t hat, werden anlasslich der nunmehrigen Neugestaltung
einige sprachliche Vereinfachungen sowie eine systematische Neugestaltung vorgenommen. § 30
Abs. 6 regelt nunmehr ausschlie3lich die allgemeinen Voraussetzungen fir eine Nachnutzung.
Abs. 6a regelt ausschlie8lich den Fall des Abbruchs und des Neubaus von Gebauden bzw.
Gebaudeteilen, Abs. 6b betrifft Zubauten fur Wohnzwecke und Abs. 6¢c Zubauten fir betriebliche
Zwecke.

Zur Schaffung einer klaren Vorgabe fiir die Vollzugspraxis erfolgt im ersten Satz die Klarstellung,
dass nur Gebaude der Hofstelle einer Nachnutzung zugénglich sind. Damit soll klar zum Ausdruck
kommen, dass land- und forstwirtschaftliche Gebaude, die weder einen funktionalen noch optischen
Zusammenhang mit der Hofstelle aufweisen von dieser Regelung ausgenommen sind.

Die bisher verankerte fiinfjahrige Wartefrist soll zur Vermeidung von Umgehungen auf eine
zehnjahrige Wartefrist erhéht werden, wobei klargestellt wird, dass diese Frist ab Rechtskraft des in
der Praxis eindeutiger feststellbaren Baukonsenses zu laufen beginnt. Zum baubehordlichen
Konsens zahlen alle baurechtlich bewilligten und anzeigepflichtigen Vorhaben einschlie3lich der
Baufreistellungen. Aus den bisherigen Erfahrungen lasst sich ableiten, dass unter Einrechnung der
Bauphase nach der Erteilung einer Baubewilligung die bisherige funfjahrige Wartefrist zu kurz
bemessen war, um Missbrauche hintanzuhalten.

Zu Art. 1 Z 38 (8 30 Abs. 6a, 6b und 6¢):

Zu Abs. 6a:
Die bisherige Regelung, wonach der Neubau nur an gleicher Stelle errichtet werden durfte, hat sich
als zu praxisfremd erwiesen und zu erheblichen Vollzugsproblemen gefiihrt. Daher soll die Wortfolge
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»an gleicher Stelle“ entfallen. Jedenfalls aber ist zu beachten, dass die urspriingliche und klassische
Hofform nicht verloren geht. Einmalig bedeutet, dass auch bei Abbruch in Etappen nicht mehr als
maximal 49 % abgebrochen und neu errichtet werden durfen.

Zur Regelung, dass der Abbruch und der Neubau von Gebauden bzw. Gebaudeteilen nur einmalig
und im untergeordneten Umfang jeweils bezogen auf die Hofstelle unter Beibehaltung der
urspringlichen und klassischen Hofform zulassig ist, muss bemerkt werden, dass unter den
urspriinglichen und klassischen Hofformen die typischen Hofformen wie Einhof, Dreiseithof,
Vierkant- und Vierseithof bzw. der Haufenhof zu verstehen sind. Diese stellen die sogenannte
Hofstelle dar. Nicht der klassischen bzw. urspriinglichen Hofform zuzurechnen sind nachtraglich
errichtete und nicht mit den Geb&uden der klassischen Hofform im Zusammenhang stehende
Gebaude. Diese sind daher beim Abbruch, der ja nur im untergeordneten Ausmaf bezogen auf die
Hofstelle zul&ssig ist, nicht mit einzubeziehen.

Das bisherige absolute Vergrof3erungsverbot wird auf Grund der Erfahrungen aus der
Verwaltungspraxis dahingehend relativiert, dass kiinftig die Herstellung zeitgemafler Raumhohen
unter bestimmten Voraussetzungen zulassig ist. Dadurch soll eine sachgerechte Losung fur
Einzelfalle ermoglicht werden, ohne dass es dabei zu einer Nutzungsintensivierung im Sinn einer
Vergrof3erung der Nutzflache kommit.

Zu Abs. 6b:

Diese Bestimmung Ubernimmt im Wesentlichen die derzeit geltenden Regelungen des § 30 Abs. 6
Z 4. Gleichzeitig wird als Voraussetzung fur einen Zubau, im Gegensatz zur bisher geltenden
Kleingebauderegelung von 150 m?, nunmehr eine bebaute Flache von 300 m? festgelegt. Dieses
Flachenausmal3 darf jedoch auch insgesamt nicht Uberschritten werden. Grundsatzlich dirfen
Zubauten fur Wohnzwecke ein AusmafR von 60 m? nicht tiberschreiten, wobei diese Flachen auch
auf verschiedene GeschoRe verteilt werden kénnen. Eine Uberschreitung dieser Begrenzung ist nur
dann zulassig, wenn die bebaute Flache insgesamt, das bedeutet einschlielich des geplanten
Zubaus, das Ausmaf} von 150 m? nicht Ubersteigt. Das bedeutet, dass fir Gebaude mit einer
bebauten Flache von unter 90 m? auch ein 60 m? GesamtgeschoRflache lbersteigender Zubau
zulassig ist, sofern damit 150 m? bebaute Flache nicht Gberschritten werden.

Um mdglichen Spekulationen vorzubeugen werden die Voraussetzungen des bisherigen § 30
Abs. 8a sinngemal in Z 2 dieser Bestimmung Gbernommen.

Z 4 dieser Bestimmung stellt klar, dass entweder ein Zubau fiir Wohnzwecke oder ein Zubau fir
betriebliche Zwecke zulassig ist.

Zu Abs. 6¢:

Uber die bereits im Grunland bestehenden Mdglichkeiten der betrieblichen Nachnutzung hinaus
sollen durch den neu eingefiihrten Abs. 6¢ auch die einmalige Herstellung von befestigten
Freiflachen (Manipulations- und Lagerflachen) sowie die einmalige Herstellung eines Zubaus fur
betriebliche Zwecke und damit ein gewisser Entwicklungsspielraum geschaffen werden.
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Dabei ist wiederum entweder ein Zubau fir Wohnzwecke oder ein Zubau fir betriebliche Zwecke
zulassig.

Einer einmaligen Herstellung eines Zubaus bzw. einer befestigten Freiflache steht eine
etappenweise Umsetzung bis zum angegebenen Hochstausmali nicht entgegen.

Zu Art. 1 Z 39 (8 30 Abs. 7):

Auf Grund der neuen Systematik der Abs. 6 bis 6¢ des & 30 erfolgt auch im Abs. 7 die
korrespondierende Anpassung der entsprechenden Verweise. Klarstellend wird in diesem
Zusammenhang noch festgehalten, dass ein Zubau gemaf 8§ 30 Abs. 6b jedenfalls keine zusatzliche
(fiinfte) Wohneinheit begriinden kann.

Zu Art. 1 Z 40 (8 30 Abs. 8):

Die Korrektur der Wortfolge von ,Abs. 6 und 7 auf ,Abs. 6 bis 7“ ergibt sich aus der neuen
systematischen Gliederung dieser Bestimmungen.

Wenn fir Gebaude bzw. Geb&udeteile eine an sich nur im Betriebsbaugebiet zuldssige Widmung
nach § 30 Abs. 8 vorgesehen ist, darf zur Vermeidung von Nutzungskonflikten keine zusatzliche
landwirtschaftsfremde Wohnung errichtet werden. Bestehende Wohnungen im Zusammenhang mit
einem landwirtschaftlichen Betrieb sind davon nicht umfasst.

Zu Art. 1 Z 41 (8 30 Abs. 8a):

Wie auch im Zusammenhang mit Abs. 6b wird die Definition des land- und forstwirtschaftlichen
Kleingebaudes auf Grund der Erfahrungen in der Vollzugspraxis, wonach die bisherige Obergrenze
von 150 m? nur einen sehr schmalen Anwendungsbereich fand, nunmehr auf Gebaude mit einer
bebauten Flache von 300 m? erweitert.

Die Korrektur der Wortfolge ,gemaf Abs. 6 Z 4 auf ,gemalf’ Abs. 6 bis 6b“ ergibt sich aus der neuen
systematischen Gliederung dieser Bestimmungen.

Zu Art. | Z 42 (§ 30 Abs. 8a Z 2):

Da durch den erweiterten Anwendungsbereich dieser Bestimmung die davon umfassten Objekte
einem erhohten Verwertungsdruck unterliegen, wird es fir erforderlich erachtet, dass diese
Gebaude vor Antragstellung nicht mehr wie bisher zehn, sondern kiinftig Uber einen Zeitraum von
finfzehn Jahren im Eigentum der Antragstellerin bzw. des Antragstellers stehen missen. Im
Gegenzug wird der haufig als zu streng kritisierte Betrachtungszeitraum von zehn Jahren fur die
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durchgehende Bewohnung auf finfzehn Jahre ausgedehnt, da immer langer werdende Pflege- bzw.
Seniorenheimaufenthalte die Erfillung dieses Kriteriums und somit auch die Anwendung dieser
Bestimmung nicht verhindern sollen.

Zu Art. 1 Z 43 (§ 30 Abs. 8a Z 3):

Die VergroRerung der im Rahmen des Neubaus zulassigen Wohnnutzflache auf 200 m? tragt den
gestiegenen Anforderungen an zeitgemal3es Wohnen (eventuell auch unter Berilicksichtigung einer
zusatzlichen Einliegerwohnung) Rechnung.

Zu Art. | Z 44 (8 30b):

Aus Grunden der Rechtsbereinigung und mit dem Ziel einer verbesserten Regelungssystematik
werden diese Bestimmungen wortgleich aus der OO6. Bauordnung 1994 (8 27b) in das
06. Raumordnungsgesetz 1994 implementiert.

Zu Art. 1 Z 45 (8 33 Abs. 1):

Die notwendige Publizitat ist hinsichtlich eines Bebauungsplans im Vergleich zur Erstellung eines
Flachenwidmungsplans geringer und bei der Erstellung eines Bebauungsplans ohnehin durch das
Planauflageverfahren gewahrleistet.

Die Anpassung der Wortfolge ,unter der Adresse“ auf ,auf der Homepage“ stellt lediglich eine
sprachliche Verbesserung dar.

Der letzte Satz dieser Bestimmung konnte entfallen, weil der Passus Uber die regelmaRige
Herausgabe des amtlichen Mitteilungsblattes einerseits zu Unklarheiten im Vollzug fihrte,
andererseits auch erhebliche Verfahrensverzogerungen zur Folge hatte. Zudem kann der
Herausgabe des amtlichen Mitteilungsblattes nicht mehr die urspriingliche Bedeutung zugemessen
werden, weil die Verdffentlichung ohnehin regelméRig auf der Homepage der Gemeinde erfolgt.

Zu Art. | Z 46 (8 33 Abs. 2):

Aus der bisherigen Formulierung ergab sich nicht ganz eindeutig, dass die Stellungnahmefrist fur
die in den Z 1 bis 8 genannten Stellen acht Wochen betragt. Vielmehr wurde oft die Auffassung
vertreten, dass diesen Stellen innerhalb von acht Wochen nach dem Grundsatzbeschluss
Gelegenheit zur Stellungnahme einzuraumen ist. Mit der nunmehrigen Formulierung, dass im
Vorverfahren den in Z 1 bis 8 angefiihrten Stellen eine achtwochige Frist zur Stellungnahme
einzurdumen ist, wird diese Unklarheit beseitigt.
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Zu Art. | Z 47 (§ 33 Abs. 3):

Der letzte Halbsatz des § 33 Abs. 3, wonach vor Beschlussfassung der Anderung eines
Flachenwidmungs- oder Bebauungsplans die Veréffentlichung der Planauflage auch im amtlichen
Mitteilungsblatt zu erfolgen hatte, kann entfallen und wird durch die nunmehr verpflichtende
Veroffentlichung im Internet auf der Homepage der Gemeinde ersetzt. Dadurch soll es auch zu einer
Beschleunigung der Verfahren in jenen Fallen kommen, in denen die Gemeinde zwar ein amtliches
Mitteilungsblatt regelmé&Rig herausgibt, die Ausgabe sich jedoch auf lediglich zwei bis drei Mal
jahrlich beschréankt.

Zu Art. 1 Z 48 (8 36 Abs. 3):

Mit der Neuformulierung des § 36 Abs. 3 soll klargestellt werden, dass es fur den Fall des Vorliegens
der Voraussetzungen fir die Einleitung eines Verfahrens keines zusatzlichen Beschlusses hierfir
bedarf.

Zu Art. 1 Z 49 (8 36 Abs. 4):

Diese Anderung dient der Klarstellung, dass bei der Anderung eines Bebauungsplans immer ein
Vorverfahren nach 8§ 33 Abs. 2 durchzufuhren ist, um auch feststellen zu kénnen, ob durch die
Anderung des Bebauungsplans berértliche Interessen im besonderen MaR beriihrt werden, was
eine aufsichtsbehordliche Genehmigung dieser Bebauungsplanénderung zur Folge hat.

Die Erganzung der Ubereinstimmung mit einem Detailplan ergibt sich aus der Neugestaltung des
Instruments des ortlichen Entwicklungskonzepts. Nachdem nur ein Detailplan zum o6rtlichen
Entwicklungskonzept entsprechend konkrete Festlegungen enthalt, ist ein abgekirztes Verfahren
nur bei Vorliegen eines solchen zulassig.

Auf Grund der mangelnden praktischen Bedeutung konnte die Ubereinstimmung mit den
einschlagigen Raumordnungsprogrammen oder Verordnungen gemal 8§ 11 Abs. 6 bzw. den
Raumordnungsprogrammen gemalf 8§ 24 Abs. 2 entfallen.

Zu Art. 1 Z50 und 51 (88 37 Abs. 3, 37aund 37b):

Aus Griunden der Rechtsbereinigung und mit dem Ziel einer verbesserten Regelungssystematik
werden diese Bestimmungen wortgleich aus der O6. Bauordnung 1994 (88 27a und 45) in das
06. Raumordnungsgesetz 1994 implementiert. Folglich kann auch der Verweis im 8 37 Abs. 3 auf
die O6. Bauordnung 1994 hinsichtlich des Instruments des Neuplanungsgebiets entfallen.
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Zu Art. 1 Z 52 (8 40 Abs. 8):

Die Vorschrift des § 40 Abs. 8 wird aus Grinden der Rechtsbereinigung und mit dem Ziel einer
verbesserten Regelungssystematik inhaltsgleich in die O6. Bauordnung 1994 (8 50a) Uberfihrt.

Zu Art. Il (Anderung der O6. Bauordnung 1994):

Zu Art. Il Z 1 (Inhaltsverzeichnis):

Das Inhaltsverzeichnis ist entsprechend den Anderungen der Novelle anzupassen.

Zu Art. I1Z2 (8 2 Abs. 1 Z 2 neu):

Es wird nunmehr ausdriicklich klargestellt, dass sich im Sinn der geltenden Systematik des § 18
06. Raumordnungsgesetz 1994 die jeweiligen Verweise auf den Flachenwidmungsplan nur auf den
Flachenwidmungsteil und nicht auch auf das Ortliche Entwicklungskonzept beziehen.

Zu Art. 11 Z 3,4 und 5 (88 27a, 27h, 45, 50a und 54 Abs. 1):

Diese Anderungen sind eine Folge der Uberfiihrung bzw. Ubernahme von Bestimmungen in bzw.
aus der O6. Bauordnung 1994.

Zu Art. Il (Anderung des O6. Bautechnikgesetzes 2013):

Diese Anderung ist eine Folge der Uberfiihrung bzw. Ubernahme von Bestimmungen in bzw. aus
der O6. Bauordnung 1994.

Zu Art. IV (Inkrafttreten):

Abs. 1 enthélt die Inkrafttretensbestimmung.

Abs. 2 normiert die Fortgeltung bislang bestehender rechtswirksamer drtlicher
Entwicklungskonzepte, um den Gemeinden einen adaquat bemessenen Umsetzungszeitraum
einzurdumen. Insbesondere Bertcksichtigung finden dabei 6rtliche Entwicklungskonzepte, die erst

kurz vor Inkrafttreten dieses Landesgesetzes neu erlassen wurden.

Um Rechtssicherheit fir bestehende Geschaftsbauten in Geschaftsgebieten auch hinsichtlich aller
zukunftigen baulichen MaRnahmen zu gewdéhrleisten, werden diese gemall Abs. 3 von der
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verpflichtenden Mehrgescholigkeit so lange ausgenommen, als dass es zu keiner Erhéhung der im
Flachenwidmungsteil festgelegten Gesamtverkaufsflache kommt.

Abs. 4 sichert im Hinblick auf die kiinftigen Anforderungen des 8§ 24 Abs. 1 vorletzter und letzter Satz
den rechtlichen Weiterbestand von Geschéaftsbauten.

Im Abs. 5 wird die bisher in der O6. Bauordnung 1994 zur Regelung betreffend Heimbienenstande
bestehende Aulerkrafttretensbestimmung tbernommen.
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Landesgesetz,
mit dem das O6. Raumordnungsgesetz 1994, die O6. Bauordnung 1994 und das
006. Bautechnikgesetz 2013 geandert werden
(06. Raumordnungsgesetz-Novelle 2020)

Der O6. Landtag hat beschlossen
Artikel |

Das O6. Raumordnungsgesetz 1994, LGBI. Nr. 114/1993, in der Fassung des Landesgesetzes
LGBI. Nr. 69/2015, wird wie folgt geéndert:

1. Im Inhaltsverzeichnis werden folgende Anderungen vorgenommen:
a. Die Eintragung zu 8 18 lautet:
,8 18  Flachenwidmungsplan®
b. Nach § 30a wird folgender Eintrag eingeflgt:
,8 30b  Sonderbestimmungen flr Dauerkleingarten und Heimbienenstande*
c. Nach 8§ 37 werden folgende Eintrage eingeflgt:
,8 37a  Widmungsneutrale Bauwerke
8§ 37b  Neuplanungsgebiete®

2.1lm § 2 Abs. 1 Z 8 wird nach der Wortfolge ,Verbesserung einer funktionsfahigen Infrastruktur die
Wortfolge ,, insbesondere durch die Integration und den Einsatz von erneuerbarer Energie®
eingeflgt.

3.Im 813 Abs. 1 Z 1 und § 33 Abs. 7 Z 1 wird das Zitat ,BGBI. Nr. 697/1993, in der Fassung des
Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2005“ und im 8§ 30 Abs. 4 das Zitat ,BGBI. Nr. 697/1993, in der
Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 14/2014* jeweils durch das Zitat ,BGBI. Nr. 697/1993, in
der Fassung des Bundesgesetzes BGBI. | Nr. 80/2018“ ersetzt.

4. Im 8§15 Abs.2 wird vor der Wortfolge ,zu unterstitzen“ die Wortfolge ,, insbesondere
Baulandsicherungsvertrage,” eingeflgt.

5.8 16 Abs. 1 Z 2 lautet:

,2. Vereinbarungen der Gemeinde mit den Grundeigentimern Uber den Erwerb von
Grundflachen durch die Gemeinde, insbesondere um den ortlichen Bedarf an
Baugrundsticken decken zu konnen. Dabei ist sicherzustellen, dass dem
Grundstuckseigentiimer fur diese Flachen jedenfalls ein angemessener Preis angeboten
wird, wobei als angemessen ein Preis anzusehen ist, der zumindest die Halfte des
ortsuiblichen Verkehrswerts betragt; dieses Mindestentgelt darf durch Neben- und
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Zusatzvereinbarungen nicht unterschritten werden. Diese Einschrankung darf sich nur auf
die Halfte der fur die Umwidmung vorgesehenen Grundsticksflachen beziehen;*

6. Die Uberschrift zu § 18 lautet:
»Flachenwidmungsplan®

7.1m 8 18 Abs. 1 letzter Satz wird das Wort ,,zehn“ durch das Wort ,fiinfzehn“ und das Wort ,funf*
durch das Wort ,sieben” ersetzt.

8. 8 18 Abs. 3 lautet:

»(3) Das ortliche Entwicklungskonzept ist eine zeichnerische Darstellung (Entwicklungsplan) mit
den gegebenenfalls notwendigen ergdnzenden textlichen Festlegungen im unbedingt erforderlichen
Ausmal. Der Plan hat - unter Bertcksichtigung eines wirksamen Umweltschutzes - grundséatzliche
Aussagen zur Gemeindeentwicklung fiir das gesamte Gemeindegebiet zu folgenden Themen zu
enthalten:

1. die Planung der weiteren Siedlungsentwicklung, die durch Unterteilung der bestehenden,

erweiterbaren Siedlungsbereiche in folgende Entwicklungskategorien vorzunehmen ist:

a) prioritdare  Siedlungsschwerpunkte, bei denen im Anschluss an bestehende
Siedlungsstrukturen Innen- und AuRenentwicklungen grundsatzlich méglich sind; das sind
in der Regel der Hauptort bzw. vergleichbar ausgestattete Siedlungsschwerpunkte, die
eine entsprechende Nutzungsmischung, Verdichtung und Versorgung mit offentlichen
Einrichtungen bzw. gewerblichen Versorgungseinrichtungen aufweisen;

b) erganzende Siedlungsschwerpunkte, bei denen Abrundungen und Innenentwicklungen
grundsatzlich moglich, AuRenentwicklungen jedoch nur in einem eingeschrankten, fachlich
vertretbaren Ausmafd zulassig sind; das sind bestehende Siedlungsschwerpunkte mit
Potential zur Verdichtung bzw. zur Erweiterung mit bestehender oder geplanter
Siedlungsinfrastruktur; die Zahl der erganzenden Siedlungsschwerpunkte pro Gemeinde
hat sich an der Grof3e und Struktur der Gemeinde zu orientieren;

c) periphere Siedlungsbereiche, bei denen ortschaftsbezogene oder raumlich konkrete
Abrundungen und Innenentwicklungen von in der Regel bis zu 2.000 m? grundsatzlich
mdoglich sind;

2. die betrieblichen bzw. sonstigen Baulandentwicklungen (zB Sonderfunktionen);

3. die Frei- und Grunraumplanungen (beispielsweise Neuaufforstungsgebiete, landschaftliche
Vorrangzonen unter besonderer Beriicksichtigung der Okologie, des Landschaftsbildes und
der Landwirtschaft, Frei- und Erholungsflachen, Grinverbindungen);

4.die Verkehrsplanungen mit den geplanten Infrastrukturmalinahmen der Gemeinde im
Bereich der ortlichen VerkehrserschlieBung sowie

5. die technische und soziale Infrastruktur.

Darlber hinaus ist die Darstellung von besonderen Entwicklungsschwerpunkten der Gemeinde
(zB grofle Gewerbestandorte oder Ortszentren) in einem Detailplan als Ausschnitt des
Entwicklungsplans zuléassig. Im Detailplan ist die raumliche und funktionale Gliederung dieser
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Entwicklungsflaichen im Hinblick auf die kinftige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung
einschlieB3lich der Festlegung von Funktionen und Entwicklungszielen abzubilden. Dabei diirfen die
konkret ausgewiesenen Flachen fur Wohnzwecke in Summe den flinfijahrigen Baulandbedarf nicht
uberschreiten.”

9. Nach 8§ 18 Abs. 7 wird folgender Abs. 8 angefugt:

.(8) Die Grundlagenforschung zur Erstellung bzw. Anderung des ortlichen
Entwicklungskonzepts hat jedenfalls als zeichnerische Darstellung in Form von drei
Grundlagenplanen zu den Themen Siedlungs-, Verkehrs- und Freiraumstruktur mit den
ergéanzenden textlichen Festlegungen zu erfolgen.”

10. § 20 Abs. 1 lautet:

»,(1) Die Landesregierung hat durch Verordnung naher zu regeln, wie der Flachenwidmungsplan
Zu gestalten und zu gliedern ist, welche Planzeichen und Materialien zu verwenden sind, welchen
Mal3stab die zeichnerischen Darstellungen aufzuweisen haben und wie Ersichtlichmachungen
darzustellen sind. Die Verordnung kann auch vorsehen, dass fir einen bestimmten Bereich an der
Gemeindegrenze die Widmungen der Flachenwidmungsteile bzw. die wesentlichen Inhalte der
ortlichen Entwicklungskonzepte der Nachbargemeinden darzustellen sind. Dazu sind die
benachbarten Gemeinden Uber bestehende Widmungen zu informieren.”

11.Im § 20 Abs. 3 wird das Wort ,zehn“ durch das Wort ,fiinfzehn* ersetzt und es entfallen die letzten
drei Satze.

12. 8 20 Abs. 4 lautet:

.(4) Spatestens nach Ablauf des siebenjahrigen Planungszeitraums gemal § 18 Abs. 1 letzter
Satz hat die Gemeinde den Flachenwidmungsteil in seiner letzten Fassung als Verordnung neu
kundzumachen. Fir das Verfahren gelten die Bestimmungen des 8§ 34 Abs. 1 und 3 bis 5. Die
Genehmigung darf nur versagt werden, wenn der Plan nicht der letzten Fassung entspricht oder die
festgelegten Planungen des Bundes und des Landes unvollstandig oder fehlerhaft sind.”

13. Im § 21 Abs. 2 erster Satz wird nach der Z 1 folgende Z 1a eingefugt:
,1a. Gebiete fUr den sozialen Wohnbau (8 22 Abs. 1a);"

14. § 22 Abs. 1 lautet:

»(1) Als Wohngebiete sind solche Flachen vorzusehen, die fir Wohngebaude bestimmt sind;
andere Bauwerke und sonstige Anlagen dirfen in Wohngebieten nur errichtet werden, wenn sie
wirtschaftlichen, sozialen oder kulturellen Bedirfnissen vorwiegend der Bewohnerinnen bzw.
Bewohner dienen und ihre ordnungsgemale Beniitzung keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder
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erhebliche Belastigungen fir die Bewohnerinnen bzw. Bewohner mit sich bringt; unter den
letztgenannten Voraussetzungen sind Raumlichkeiten fir Buros, Kanzleien und personenbezogene
Dienstleistungen in Wohngebieten dariiber hinaus zuléassig, soweit die einzelnen Bauwerke nicht
Uberwiegend fir solche Zwecke benltzt werden und damit keine erheblichen Belastigungen durch
zusatzlichen Stral3enverkehr fur die Bewohnerinnen bzw. Bewohner verbunden sind; Einrichtungen,
die auf Grund ihrer Betriebstype Uberwiegend wahrend der Nachtstunden betrieben werden, sind
unzulassig. Die Privatzimmervermietung im Ausmafl bis zu zehn Betten als hé&usliche
Nebenbeschéftigung ist zulassig. Flachen fir Wohngebiete kénnen auch als reine Wohngebiete
vorgesehen werden; in diesen Wohngebieten dirfen neben Wohngebauden nur solche in
Wohngebieten zulassige Bauwerke und sonstige Anlagen errichtet werden, die dazu dienen, den
taglichen Bedarf der Bewohnerinnen bzw. Bewohner zu decken. Im Wohngebiet konnen Flachen
ganz oder teilweise fir den mehrgeschoRBigen Wohnbau bzw. Gebdude in verdichteter
Flachbauweise vorbehalten werden. Im Wohngebiet kann der zeitweilige Wohnbedarf gemaR § 23
Abs. 2 ausgeschlossen werden.*

15. Nach § 22 Abs. 1 wird folgender Abs. 1a eingefligt:

»(1a) Als Gebiete fir den sozialen Wohnbau sind Flachen fur den geférderten mehrgescholRigen
(mindestens drei GeschofRe Uber dem Erdboden) Wohnbau oder Geb&ude in verdichteter
Flachbauweise (8§ 2 Z 29 O6. Bautechnikgesetz 2013) vorzusehen. Andere Bauwerke und sonstige
Anlagen sind unter den Voraussetzungen des Abs. 1 erster Satz zulassig.”

16. Dem § 22 Abs. 2 werden folgende Satze angefugt:

.Bestehende, baurechtlich bewilligte Wohngebaude im Griinland, sofern diese nicht als land- und
forstwirtschaftliche Gebaude baurechtlich bewilligt wurden, kénnen im Flachenwidmungsplan als
+ Signatur ausgewiesen werden. Die Sighatur + weist eine von Griinland umgebene Baulandflache
(in der Regel unter 1.000 m?) mit einem bestehenden Wohngebaude als Hauptgebaude aus. Weitere
Hauptgebaude sind unzuléssig. Fur die in einem Anhang zum Flachenwidmungsteil dargestellte
Flache wird die Widmung Dorfgebiet festgelegt.”

17. § 22 Abs. 4 lautet:

.(4) Als Kerngebiete sind solche Flachen mit Uberwiegend stadtischer oder typisch
zentrumsbildender  Struktur vorzusehen, die fir Offentliche Bauwerke, Biro- und
Verwaltungsgebaude, Gebaude fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Veranstaltungsgebaude
und Wohngebaude, jeweils einschliellich der dazugehodrigen Bauwerke und Anlagen, bestimmt
sind. Sonstige Bauwerke und Anlagen dirfen errichtet werden, soweit sie keine erheblichen
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die im Kerngebiet wohnhafte oder anwesende
Bevolkerung bedingen. Die Beschrankung oder der Ausschluss bestimmter Bauwerke und Anlagen
bzw. bestimmter Verwendungen ist zuldssig. Bei Handelsbetrieben ist dariber hinaus die
Beschrankung oder der Ausschluss eines bestimmten Warenangebots zulassig.”
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18. Im 8§ 22 Abs. 5 erster Satz entféllt das Wort ,vorrangig®.

19. § 22 Abs. 5 Z 1 lautet:
»1. Bauwerke und Anlagen fir Klein- und Mittelbetriebe, die auf Grund ihrer Betriebstype die
Umgebung nicht wesentlich stéren, sowie flr Vereine aufzunehmen, die die Umgebung,
insbesondere durch Stralenverkehr, nicht wesentlich storen;*

20. Dem § 22 Abs. 6 wird folgender Satz angefugt:

,Daruber hinaus kann im Flachenwidmungsteil eine Betriebswohnung fir zulassig erklart werden,
soweit negative Auswirkungen flr bestehende oder kiinftige umliegende Betriebe bzw. Nutzungen
auszuschliefen sind.*

21. Dem § 22 Abs. 8 werden folgende Satze angefiigt:

»ZU- und Umbauten an einer rechtmafig bestehenden Betriebswohnung dirfen ohne Prifung der
Erforderlichkeit ausschlief3lich zur Schaffung von zeitgemafRem Wohnraum fur den Eigenbedarf der
Betreiberin oder des Betreibers bzw. der Ubergeberin oder des Ubergebers erfolgen. Die
Betriebszugehérigkeit geht bei der Ubergabe von Betrieben nicht verloren.*

22. 8 23 Abs. 2 zweiter Satz entfallt.

23. Dem § 23 Abs. 3 werden folgende Satze angefiigt:

~Widmet eine Gemeinde Gebiete flir Geschaftsbauten, hat der Flachenwidmungsteil festzulegen,
welches HochstausmalR an Gesamtverkaufsflache Geschaftsbauten haben dirfen, die darauf
errichtet werden sollen. Die Beschrankung oder der Ausschluss eines bestimmten Warenangebots
ist zuldssig. Eine Kombination mit anderen Widmungen gemalf § 22 ist zulassig, wobei dies zu
keiner Erhdhung der insgesamt im Flachenwidmungsteil festgelegten Verkaufsflache fuhren darf.*

24. Nach § 23 Abs. 3 wird folgender Abs. 3a eingefiigt:

»(3a) Im Geschaftsgebiet sind nur Gebaude mit mindestens drei oberirdischen Gescholen
zulassig, wobei das zweite und dritte oberirdische Geschol3 jeweils mindestens 80 % der
BruttogeschoR¥flache des ErdgescholRes aufzuweisen haben, um als Geschol3 im Sinn dieser
Bestimmung zu gelten. Im Flachenwidmungsteil kann eine geringere GescholRanzahl allenfalls in
Verbindung mit einer Bebauungsdichte festgelegt werden, wenn sonst siedlungsstrukturelle
Nachteile bzw. Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu erwarten sind.”
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25. Nach § 23 Abs. 6 wird folgender Abs. 7 angefugt:

»(7) Tourismusbetriebe gemall Abs. 4 Z 1 dirfen als Beherbergungsbetriebe nur errichtet
werden, wenn zugeordnete R&umlichkeiten fur Infrastruktureinrichtungen, wie zB Rezeptionen,
Speisesdle, Restaurants, Cafés, Wellnessbereiche und dergleichen vorhanden sind. Eine Uber die
touristische Verwendung hinausgehende Nutzung fir einen dauernden oder zeitweiligen
Wohnbedarf ist unzuléassig. Eine touristische Verwendung ist insbesondere dann anzunehmen,
wenn ein Beherbergungsbetrieb der Tourismusabgabenpflicht gemall 8§47 Abs.2 Z1
006. Tourismusgesetz 2018 unterliegt.”

26. 8§ 24 Abs. 1 lautet:

(1) Als Geschaftsbauten gelten Handelsbetriebe, deren Gesamtverkaufsflache mehr als 300 m?
betragt. Als Gesamtverkaufsflache gelten alle Flachen eines oder mehrerer Handelsbetriebe auf
einem Bauplatz, auf denen Waren allenfalls in Verbindung mit Dienstleistungen angeboten werden,
unabhangig davon, ob es sich um geschlossene Raume oder Freiflachen handelt. Die Errichtung
von Stellplatzen auf ebenerdigen Freiflachen ist nur im Ausmafld von maximal 50 % der
Pflichtstellplatze zulassig. Die Errichtung von Stellplatzen, welche dem Gebiet fur Geschéaftsbauten
zuzuordnen sind, ist ausschlieB3lich in der Widmungskategorie gemaR § 23 Abs. 3 zulassig.”

27. 8 24 Abs. 2 lautet:

,(2) Ubersteigt die Gesamtverkaufsflaiche gemaR Abs. 1 zweiter Satz 1.500 m?, diirfen die zur
Bebauung vorgesehenen Flachen nur insoweit als Gebiet fir Geschaftsbauten gewidmet werden,
als in einem Raumordnungsprogramm (8§ 11 Abs. 3) die Widmung fir zuléssig erkléart wird. In diesem
Raumordnungsprogramm sind Festlegungen tber das Ausmald der Gesamtverkaufsflache sowie
allenfalls Uber die Beschrankung bzw. den Ausschluss eines bestimmten Warenangebots zu
treffen.”

28. § 24 Abs. 3 lautet:
»(3) Die Landesregierung kann durch Verordnung néhere Regelungen Uber die Ausgestaltung
von Geschaftsgebieten treffen.”

29. Im § 25 Abs. 4 Einleitungssatz wird nach der Wortfolge ,wenn es bzw. er‘ der Passus
-~ unbeschadet § 5 Abs. 5 O0. Bauordnung 1994 -“ eingefligt.

30. Dem § 28 Abs. 3 wird folgender Satz angefiigt:

,Die Gemeinden werden ermachtigt, durch Beschluss des Gemeinderats in Form einer Verordnung
Uber diese Betrdge hinaus den Erhaltungsbeitrag fur die AufschlieBung durch eine
Abwasserentsorgungsanlage bis zum Hochstbetrag von 48 Cent und fur die AufschlieRung durch
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eine Wasserversorgungsanlage bis zum Hdéchstbetrag von 22 Cent pro Quadratmeter anzuheben,
sofern dies zur Deckung der tatséchlich anfallenden Erhaltungskosten bzw. aus Griinden der
Baulandmobilisierung erforderlich ist.”

31. Im § 28 Abs. 4 wird die Wortfolge ,, Abs. 4 und 7 durch die Wortfolge ,und Abs. 4“ ersetzt und
folgender Satz angefugt:

,§ 26 Abs. 7 gilt mit der MaRgabe, dass es bei einer Anderung der Leistungsvoraussetzungen zu
keiner Ruckerstattung des Erhaltungsbeitrags kommt.*

32. Dem 8§ 30 Abs. 2 wird folgender Satz angefugt:
»Abs. 5 erster Satz gilt sinngemaf.”

33. Im § 30 Abs. 3 wird die Wortfolge ,gilt sinngemaR® durch die Wortfolge ,und Abs. 5 erster Satz
gelten sinngeman” ersetzt und folgender Satz angefugt:
»Eine Nachnutzung nach Abs. 6 bis 8 ist unzulassig.”

34. Dem § 30 Abs. 4 werden folgende Satze angefiigt:
»Abs. 5 erster Satz gilt sinngemalf. Eine Nachnutzung nach Abs. 6 bis 8 ist unzulassig.”

35. § 30 Abs. 5 lautet:

»(5) Im Grunland dirfen nur Bauwerke und Anlagen errichtet werden, die nétig sind, um dieses
bestimmungsgemal zu nutzen. Die Landesregierung kann dazu durch Verordnung nahere
Bestimmungen erlassen. Die Notwendigkeit von land- und forstwirtschaftlichen Neu- und Zubauten,
ausgenommen Ersatzgebaude, liegt jedenfalls dann nicht vor, wenn eine geplante Nutzung auch in
einem nach Abs. 6 bis 8 verwendeten Gebaude oder Gebaudeteil moglich ware. Jedenfalls zulassig
im unmittelbaren Nahbereich des land- und forstwirtschaftlichen Hauptgebdudes sind das
Wohnumfeld land- und forstwirtschaftlicher Gebaude ergénzende infrastrukturelle Bauwerke und
Anlagen (wie Carports, Garten- und Geratehiitten, Schwimmbecken) bis insgesamt 100 m? bebauter
Flache, sofern ein solcher Bedarf zweckmaRigerweise nicht im Bestand sichergestellt werden kann.”

36. Nach § 30 Abs. 5 wird folgender Abs. 5a eingefiigt:

,(5a) Auszugshauser fir Ubergeber bzw. Ubernehmer dirfen nur errichtet werden, wenn eine
Auszugssituation vorliegt, die Wohnbedurfnisse im Zusammenhang mit Betriebstibergaben nicht im
land- und forstwirtschaftlichen Baubestand sichergestellt werden kdnnen, ein Zubau nicht moglich
ist, die Errichtung im unmittelbaren Nahbereich des land- und forstwirtschaftlichen Hauptgebaudes
erfolgt und keine Kleinstlandwirtschaft vorliegt; die Ver- und Entsorgung muss sichergestellt sein.
Die Eroffnung einer eigenen Einlagezahl fur das Auszugshaus im Grundbuch ist unzulassig; 8 9
Abs. 6 O6. Bauordnung 1994 gilt sinngemaf.”

Seite 31



37. 8 30 Abs. 6 lautet:

»(6) Bestehende land- und forstwirtschaftliche Gebédude und Gebaudeteile der Hofstelle dirfen
fur Wohn-, Verwaltungs-, Schulungs-, Seminar- und Lagerzwecke sowie fir Klein- und
Mittelbetriebe, die die Umgebung nicht wesentlich stéren, unter folgenden Voraussetzungen
verwendet werden:

1. die land- und forstwirtschaftlichen Gebaude muissen Uber einen mindestens zehnjahrigen

rechtskraftigen baubehordlichen Konsens verfligen;

2. die land- und forstwirtschaftlichen Gebaude mussen erhaltungswirdig sein;

3. die Gebaude mussen durch eine der Verwendung entsprechende geeignete offentliche

Verkehrsflache oder eine Verbindung zum offentlichen Straf3ennetz aufgeschlossen sein;
4. die gestalterische Qualitat des Bestands darf nicht gemindert und das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt werden;
Abs. 5 vierter Satz gilt sinngemaf.”

38. Nach § 30 Abs. 6 werden folgende Abs. 6a, 6b und 6c eingeflgt:

»(6a) Der Abbruch und der Neubau von Geb&uden bzw. Geb&audeteilen ist nur einmalig und im
untergeordneten Umfang jeweils bezogen auf die Hofstelle zulassig. Eine VergroRerung der
urspriinglich allseits Uber Gelande liegenden Gesamtkubatur ist nur zulassig, soweit zeitgemale
Raumhohen hergestellt werden und damit keine VergréRerung der Nutzflache verbunden ist.
Samtliche Baumalnahmen oder Nutzungen sind nur innerhalb und unter Beibehaltung der
bisherigen urspriinglichen und klassischen Hofform zulassig. Abs. 6 Z 1 bis 4 gelten sinngemals.

(6b) Zubauten je Hofstelle fur Wohnzwecke sind nur einmalig unter folgenden Voraussetzungen
zulassig:

1. die bebaute Flache tiberschreitet einschlieRlich des Zubaus das Ausmaf3 von 300 m? nicht;

2.das Gebaude steht mindestens zehn Jahre im Eigentum der Antragstellerin oder des

Antragstellers und wurde wéhrend der letzten zehn Jahre durch die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer zumindest finf Jahre durchgehend bewohnt, wobei Erbinnen bzw. Erben der
Eigentiimerin bzw. dem Eigentimer gleichzuhalten sind;
3. der Zubau Uberschreitet eine GesamtgeschoRflache von 60 m? nicht, es sei denn, die
bebaute Flache ist einschlief3lich des Zubaus nicht groRer als 150 m?;
4. eine Baubewilligung gemalf3 Abs. 6c liegt nicht vor;
Abs. 6 Z 1 bis 4 gelten sinngemal.

(6¢) Zubauten je Hofstelle fir Betriebszwecke sind nur zulassig, sofern es sich um die einmalige
Herstellung eines Zubaus handelt, der eine GesamtgeschoRflache von 60 m? nicht tiberschreitet und
eine Baubewilligung gemalR Abs. 6b nicht vorliegt. Die einmalige Herstellung von befestigten
Freiflachen im unmittelbaren Nahbereich der urspringlichen und klassischen Hofstelle ist bis zu
einem Gesamtausmafd von maximal 300 m? zulassig. Abs. 6 Z 1 bis 4 gelten sinngeman.”

39. Im § 30 Abs. 7 entfallt jeweils der Passus ,Z 1 bis 3°.
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40. Im 8§ 30 Abs. 8 wird das Zitat ,Abs. 6 und 7“ durch das Zitat ,Abs. 6 bis 7“ und im letzten Satz
das Wort ,dritter durch das Wort ,vierter® ersetzt sowie folgender Satz angefugt:
,Liegt fur Gebaude oder Gebaudeteile eine Widmung flr betriebliche Zwecke vor, ist auf der
gesamten Hofstelle keine zusatzliche landwirtschaftsfremde Wohnung zulassig.”

41. Im 8 30 Abs. 8a Einleitungssatz wird die Wortfolge ,150 m?“ durch die Wortfolge ,300 m?“ und
das Zitat ,Abs. 6 Z 4 durch das Zitat ,Abs. 6 bis 6b“ ersetzt.

42.1m 8 30 Abs. 8a Z 2 wird das Wort ,zehn“ jeweils durch das Wort ,funfzehn* ersetzt.

43. Im § 30 Abs. 8a Z 3 wird die Wortfolge ,150 m?* durch die Wortfolge ,200 m?* ersetzt.

44. Nach § 30a wird folgender § 30b eingefiigt:
,8 30b
Sonderbestimmungen fur Dauerkleingarten und Heimbienenstande

(1) Dauerkleingartenanlagen sind Verbande von mindestens finf drtlich zusammenh&angenden
Dauerkleingarten. Dauerkleingarten sind Grundflachen kleineren Ausmalfies (in der Regel kleiner als
500 m?), die auf Dauer fur eine nichterwerbsmaRige gartnerische Nutzung oder fir Zwecke der
individuellen Erholung, nicht jedoch fur den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.
Dauerkleingarten mussen keine eigenen Grundsticke im Sinn des Grundbuchs- und
Vermessungsrechts bilden.

(2) Dauerkleingartenanlagen dirfen nur in der Widmung ,,Griinland-Dauerkleingarten® und nach
MalRgabe einer Verordnung der Gemeinde errichtet und bebaut werden, die deren Bebauung und
Gestaltung regelt und jedenfalls die Gebaudehthe und -groRe sowie die interne
VerkehrserschlieBung festzulegen hat. Der danach zulassige Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden
bedarf keiner Bauplatzbewilligung.

(3) Im Wohngebiet (§ 22 Abs. 1 darf auf einem Bauplatz bzw. einem zu bebauenden oder bereits
bebauten Grundstiick ein Heimbienenstand mit bis zu drei Bienenstdcken nach Maligabe des
00. Bienenzuchtgesetzes errichtet werden, sofern die Errichtung im Flachenwidmungsplan oder
Bebauungsplan nicht ausdricklich ausgeschlossen ist.”

45. Im § 33 Abs. 1 erster Satz wird die Wortfolge ,, einen Teil eines Flachenwidmungsplans (§ 18
Abs. 1 zweiter Satz) oder einen Bebauungsplan® durch die Wortfolge ,oder einen Teil eines
Flachenwidmungsplans (8 18 Abs. 1 zweiter Satz)“ und die Wortfolge ,unter der Adresse“ durch die
Wortfolge ,auf der Homepage* ersetzt. § 33 Abs. 1 letzter Satz entfallt.
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46. Im § 33 Abs. 2 wird die Wortfolge ,innerhalb von acht Wochen Gelegenheit zur Stellungnahme*
durch die Wortfolge ,,Gelegenheit zur Stellungnahme unter Einrdumung einer Frist von acht Wochen*
ersetzt.

47.1m 8§ 33 Abs. 3 letzter Satz wird die Wortfolge ,im amtlichen Mitteilungsblatt hinzuweisen, wenn
die Gemeinde ein solches regelmalig herausgibt® durch die Wortfolge ,im Internet auf der
Homepage der Gemeinde hinzuweisen“ ersetzt.

48. § 36 Abs. 3 lautet:

,(3) Langen bei der Gemeinde Anregungen auf Anderungen eines Flachenwidmungsplans oder
eines Bebauungsplans ein, hat der Gemeinderat binnen sechs Monaten das Anderungsverfahren
einzuleiten oder zu entscheiden, dass die Voraussetzungen fir Anderungen gemaR Abs. 1 oder 2
nicht gegeben sind.”

49. 8 36 Abs. 4 zweiter Satz lautet:

,Der Beschluss und das Stellungnahmeverfahren gemaf § 33 Abs. 2 kénnen bei der Anderung des
Flachenwidmungsteils zur Ganze entfallen, wenn die geplante Anderung in Ubereinstimmung mit
den Festlegungen in einem Detailplan des ortlichen Entwicklungskonzepts gemafd 8 18 Abs. 3
erfolgt.”

50. 8§ 37 Abs. 3 entfallt.

51. Nach § 37 werden folgende 8§ 37a und 37b eingefligt:
.8 37a
Widmungsneutrale Bauwerke

(1) FoOr bauliche Anlagen geringer GrolRe oder untergeordneter Bedeutung, die im
Uberwiegenden offentlichen Interesse der infrastrukturellen Versorgung oder ErschlieBung eines
bestimmten Gebiets dienen, und die, um ihre Funktion bestmdglich zu erfillen, an bestimmten
Standorten errichtet werden mussen, gilt 8 27 Abs. 1 O8. Bauordnung 1994 sinngemaR.

(2) Die Landesregierung kann durch Verordnung Typen von baulichen Anlagen bestimmen, auf
die die Voraussetzungen des Abs. 1 jedenfalls zutreffen.

§ 37b
Neuplanungsgebiete
(1) Der Gemeinderat kann durch Verordnung bestimmte Gebiete zu Neuplanungsgebieten
erklaren, wenn ein Flachenwidmungsplan oder ein Bebauungsplan fir dieses Gebiet erlassen oder
geandert werden soll und dies im Interesse der Sicherung einer zweckmaligen und geordneten
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Bebauung erforderlich ist. Der Gemeinderat hat anlasslich der Verordnung die beabsichtigte
Neuplanung, die Anlass fur die Erklarung ist, in ihren Grundziigen zu umschreiben.

(2) Die Erklarung zum Neuplanungsgebiet hat die Wirkung, dass Bauplatzbewilligungen,
Bewilligungen fir die Anderung von Baupléatzen und bebauten Grundstiicken und Baubewilligungen
- ausgenommen Baubewilligungen fir Bauvorhaben gemaf § 24 Abs. 1 Z 4 O6. Bauordnung 1994
- nur ausnahmsweise erteilt werden dirfen, wenn nach der jeweils gegebenen Sachlage
anzunehmen ist, dass die beantragte Bewilligung die Durchfihrung des kinftigen
Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans nicht erschwert oder verhindert.

(3) Verpflichtungen, die sich bei Erteilung einer Bewilligung geman Abs. 2 ergeben hatten, wenn
der neue oder geanderte Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan schon zur Zeit ihrer Erteilung
rechtswirksam gewesen waére, kénnen nach dem Rechtswirksamwerden des Plans von der
Baubehdrde nachtraglich vorgeschrieben werden, sofern die Bewilligung noch wirksam ist.

(4) Die Verordnung uber die Erklarung zum Neuplanungsgebiet tritt entsprechend dem Anlass,
aus dem sie erlassen wurde, mit dem Rechtswirksamwerden des neuen Flachenwidmungsplans
oder Bebauungsplans oder der Anderung des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans,
spatestens jedoch nach zwei Jahren, aulRer Kraft.

(5) Der Gemeinderat kann die Erklarung zum Neuplanungsgebiet durch Verordnung hdchstens
zweimal auf je ein weiteres Jahr verlangern. Eine dariber hinausgehende Verlangerung auf
hochstens zwei weitere Jahre kann durch Verordnung des Gemeinderats erfolgen, wenn sich die
vorgesehene Erlassung oder Anderung des Flachenwidmungsplans oder Bebauungsplans
ausschlie3lich deswegen verzogert, weil Uberortliche Planungen berticksichtigt werden sollen; eine
solche Verordnung bedarf der Genehmigung der Landesregierung, die zu erteilen ist, wenn mit einer
Fertigstellung und Berlcksichtigung der Gberortlichen Planung innerhalb der weiteren
Verlangerungsfrist gerechnet werden kann. Auch im Fall einer Verlangerung tritt die Verordnung mit
dem Rechtswirksamwerden des neuen Plans oder der Anderung des Plans auRer Kraft.”

52. 8 40 Abs. 8 entfallt.

Artikel 1l
Die O0. Bauordnung 1994, LGBI. Nr. 66/1994, in der Fassung des Landesgesetzes LGBI.
Nr. 44/2019, wird wie folgt geandert:

1. Im Inhaltsverzeichnis werden folgende Anderungen vorgenommen:
a. Die Eintragungen zu den bisherigen 88 27a, 27b und 45 lauten jeweils: ,Entfallen®.
b. Nach § 50 wird folgender Eintrag eingefiigt:
,.8 50a Ergénzende Bestimmungen Uber die Ausfihrung und Beniitzung
baulicher Anlagen®

2. Im 8 2 Abs. 1 wird der bisherigen Begriffsbestimmung die Ziffernbezeichnung ,1.“ vorangestellt,
am Ende der Punkt durch einen Strichpunkt ersetzt und folgende Z 2 angeflgt:
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»2. Flachenwidmungsplan:  Flachenwidmungsteil im Sinn  von 8§18 Abs.1 Z1
06. Raumordnungsgesetz 1994 .

3. Die 88 27a, 27b und 45 entfallen.

4. Nach § 50 wird folgender § 50a eingefligt:
,8 50a

Erganzende Bestimmungen Uber die Ausfiihrung und Beniitzung baulicher Anlagen

Stellt die Baubehtrde fest, dass eine bauliche Anlage nicht entsprechend dem
06. Raumordnungsgesetz 1994 oder einer auf Grundlage des Od. Raumordnungsgesetzes 1994
erlassenen Verordnung ausgefiihrt wurde oder ausgefiihrt oder benltzt wird, hat sie - soweit nicht
eine entsprechende MalRnahme nach den 88 49 und 50 zu setzen ist - der Eigentimerin oder dem
Eigentimer der baulichen Anlage mit Bescheid die Herstellung des rechtmafigen Zustands
innerhalb einer angemessenen Frist aufzutragen oder, wenn dies tatsachlich nicht mdglich ist, die
Benutzung der baulichen Anlage zu untersagen.”

5. Im § 54 Abs. 1 entfallt die Z 3; die bisherige Z 4 erhalt die Bezeichnung ,,3.“.

Artikel 1l
Das 006. Bautechnikgesetz 2013, LGBI. Nr. 35/2013, in der Fassung des Landesgesetzes LGBI.
Nr. 112/2019, wird wie folgt geéndert:

Im 841 Abs.1 Z2 wird das Zitat ,§27a O06. Bauordnung 1994“ durch das Zitat ,§ 37a
06. Raumordnungsgesetz 1994 ersetzt.

Artikel IV

(1) Dieses Landesgesetz tritt mit dem seiner Kundmachung im Landesgesetzblatt flr
Oberosterreich folgenden Monatsersten in Kraft.

(2) Auf Grundlage des O6. Raumordnungsgesetzes 1994, in der Fassung des Landesgesetzes
LGBI. Nr. 69/2015, erlassene ortliche Entwicklungskonzepte behalten ihre Geltung bis zur Erlassung
eines ortlichen Entwicklungskonzepts auf Grundlage dieses Gesetzes, langstens jedoch bis zum
Ablauf des 31. Dezember 2030.

(3) Geschéftsbauten, die nach den bisher maRgeblichen Vorschriften rechtmaRig errichtet
wurden und nach den nunmehrigen Anforderungen des 8§ 23 Abs. 3a nicht mehr errichtet werden
durfen, kdnnen bestehen bleiben. Die Anforderungen des § 23 Abs. 3a gelten nicht fir bewilligungs-
oder anzeigepflichtige Zu- und Umbauten an rechtmallig bestehenden Geschéaftsbauten, die zu
keiner Erhdhung der im Flachenwidmungsteil festgelegten Gesamtverkaufsflache fihren.
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(4) Geschéftsbauten, die nach den bisher maRgeblichen Vorschriften rechtmaRig errichtet
wurden und nach den nunmehrigen Anforderungen des 8 24 Abs. 1 vorletzter und letzter Satz nicht
mehr errichtet werden dirfen, kdnnen bestehen bleiben.

(5) 8 30b Abs. 3 tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2024 aufRer Kratft.

(6) Verordnungen auf Grund dieses Landesgesetzes konnen bereits von dem seiner
Kundmachung folgenden Tag an erlassen werden; sie treten jedoch friihestens mit dem im Abs. 1
bezeichneten Zeitpunkt in Kraft.
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